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Anlage 4.1 - offentlich
Plan-Nr. 01
Vorhaben- und Erschlief3ungsplan
- Aul3enanlagen mit Dachaufsicht
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Walburg, Oskar
Textfeld
Vorhaben- und Erschließungsplan
- Außenanlagen mit Dachaufsicht
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Walburg, Oskar
Textfeld
Vorhaben- und Erschließungsplan
- Grundriss EG & Zwischenebene 
  mit Schnitt


Walburg, Oskar
Textfeld
Die dargestellte detaillierte Raumaufteilung ist nicht verbindlich. Anpassungen kann zugestimmt werden solange dies keine Auswirkungen auf die festgesetzten maximal zulässigen Verkaufsflächen sowie die äußere Gestaltung hat.
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StralRenbegleitende Begrinung mit gro3kronigen Baumen

- Bei zu kleinen Pflanzstandorten sorgen unterirdische
Wurzelraumerweiterung mit verdichtbarem Baumsubstrat

fur ausreichend grofldes Volumen fur die Entwicklung der Baume.

Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Legende Teil 1 - Befestigte Flachen AuRenanlage - F re i'ﬂ aC h e n g eStaItu n g S p I an

Asphalt

Beton-Pflaster

Beton-Pflaster, Stellplatze

Rasenpflaster

Schotterflache
(einschl. Kantenstein)

Legende Teil 2 - Begriinung mit Pflanzlisten

Bodendecker und Zierstraucher,

Pflanzqualtitat: Verpflanzte Straucher und Topfballen,

Die Flachendarstellung bertcksichtigt nicht mdgliche Einkragungen

von Betoneinfassungen, und notwendigen Einbauten zur Notwentwasserung.

Pflanzliste:

Cotoneaster dammeri ,Radicans’ (Kriechspindel)
Lavandula angustifolia (Echter Lavendel)

Miscanthus sinensis ,Kleine Silberspinne’ (China-Schilf)
Potentilla x ‘Abbotswood’ (Fingerstrauch ‘Abbotswood’)
Salix purpurea ‘Nana’ (Zwerg-Purpurweide)

Vinca major (Immergrin)

Wildgeholze

Pflanzqualitat: Verpflanzte Straucher, 60-100 cm,

Die Flachendarstellung berucksichtigt nicht mogliche Einkragungen

von Betoneinfassungen, und notwendigen Einbauten zur Notwentwasserung.

Pflanzliste:

Carpinus betulus (Hainbuche)

Cornus sanguinea (Gewohnlicher Hartriegel)

Coryllus avellana (Haselnuss)

Frangula alnus (Faulbaum)

Ligustrum vulgare (Gewohnlicher Liguster )
Grolenentwicklung Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Flachige Pflanzung:
Naturnahe Entwicklung des Bestands, artgerechte Gehdlzentwicklung ohne regelmafige Formschnitte.

Ruckschnitt in mehrjahrigem Turnus um die Vergreisung der Gehdlze zu verhindern, de Verkehrssicherungspflicht gewahrleisten

und nachbarrechtlichen Belange zu sichern.

Pflegeruckschnitte der Einzelgehdlze nicht unter 1,30 m Hohe, alternativ kann die Pflege durch abschnittsweises "auf den Stock setzen" alle 5-8 Jahre erfolgen..

Heckenpflanzung/ Pflanzung von Wildgeholzen in Reihen der Ost-Fassade vorgestellt:

Regelmaliige Pflegeschnitte zur Begrenzung der Grolenentwicklung, dadurch dichte Beastung. Zielhdhe 15 cm unter Oberkante der Fenster an der Ostfassade.
Entsprechend dem Stral3engefalle ergeben sich dadurch Gesamthéhen der Heckenwande zwischen 2,70 m und 3,80 m Hohe.

Begrunte Betonstitzwand
Begrinung geht bis auf die Hohe der notwendigen Absturzsicherung
Clematisch montana 'Rubra’, Plfanzqualitat: verpfl. Str. 60-100 cm

° | Baum- Neupflanzung
°,S0.9 (MittelgroRRe und groRe Bdume), Hochstamm StU 20/25 cm
° 2P Arten und Sorten nach Angaben im Plan

Baum - Bestand
(Zier-Kirschen, Standortverhaltnisse bleiben wie im Bestand vorhanden)

Geplanter Baumbestand:

14 Baume zu 71 nicht Uberdachten Stellplatze im Bereich Lidl
5 neu gepflanzte Baume + 2 Bestandsbaume auf dem Gelande Blrogebaude

G0 ‘

Wurzelraumerweiterung bei Neupflanzung auf mind. 12 m® durchwurzelbares Baumsubstrat sorgen fur langfristig gute Wachstumsbedingungen.

Legende Teil 3 - Weiteres

I Dachaufsicht
| | Extensiv begrintes Dach, Kombination mit PV-Anlage

Darstellung einschl. notwendiger Dachaufbauten und Dacheinschnitt.
: |: Begrunung: Staudenmischung mit mindestens 8 verschiedenen Arten.

Flachdach ohne Begrinung

Klimabeete

Muldenférmig ausgebildete Pflanzflache mit gezielter Einleitung von Niederschlagswasser
(Dacher und beferstigte Flachen) - Retention und gedrosselte Ableitung.

Anteilige Versickerung und Verdunstung von Niederschlagen Uber die Vegetation

durch die Verweildauer.

Pflanzenauswahl entsprechend den Listen aus Teil 2 der Legende. Dabei Bevorzugung der
Arten die wechselfeuchte Standorte vertragen.

Die Flachendarstellung berlcksichtigt nicht mdgliche Einkragungen

von Betoneinfassungen, und notwendigen Einbauten zur Notwentwasserung.

Wourzelraume unter angrenzende Pflasterflachen
erweitert mit verdichtbarem Baumsubstrat

Anzunehmenden Bereich mit LHKW-belastetemm Bodenmaterial

- e - Uberdachte Bereiche

Um die begrenzten Moglichkeiten der horizontalen Begrinung moglichst weit zu kompensieren
werden vertikale Flachen soweit moglich begrunt.

Kletterpflanzen begrinen die neue Stutzwand im Suden flachig Uber die tatsachliche Mauerhdhe hinaus
bis auf Oberkante der Absturzsicherung.

Entlang der schmalen Grunstreifen an der ostlichen Grundstlcksgrenze werden der Fassade flachig
Wilstraucher als hohe Heckenwande vorgestellt. Die Wuchshohe wird durch das Fensterband auf der Straldenseite begrenzt.

Errichtung eines Lebensmittelmartes in 75417
Uhlacker, | i

AAAAAA GGEBER: FREIRAUM- UND GRUNPLANUNG:

LIDL IMMOBILIEN | Ulrike Kern
DIENSTL. Freie Landschaftsarchitektin
GmbH & Co. KG Pfullinger Hof 4
72108 Rottenburg a.N
Tel.: 0745
Str. 2 Fax: 0745
d Wim mail@ulrikekern-landschaftsarchitektur.de
www.ulrik dschal
nnnnnn gsphase: orentwurf zum Freildchengestaltungsplan
nnnnnnnn g Freiflachengestaltungsplan

Datum: 19.06.2026

Herkunft der Plangrundlage: PS Planung & Service
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Vorhaben- und Erschlief3ungsplan
- Ansichten
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Bestand

Vorhaben- und ErschlielBungsplan
- Vereinfachte Flachenbilanz

Planung

LEGENDE

o) BEBE

Gebaude ohne Dachbegriinung,
Uberdachungen, Stiitzmauer
(60.10)

Gebaude mit Dachbegriinung
(60.50)

Asphalt (einschl. Betoneinfassung),
(60.21)

Beton-Pflasterflachen
(60.22)

Rasengittersteine
(60.22)

Schotterflache
(60.23)

Naturferne Griinflachen
(Bodendecker, Ziergehdlze usw.)
(60.50)

Naturnahe Gehdlzflache,
Gebiisch mittlerer Standort
(60.50)

Baum, Neupflanzung,
Mittelkronige Baume, Hochstamm
(45.30)

Baum, Bestand

B&aume mit eingeschréanktem Wurzelraum

(45.30)

Biotoptypen Bestand Planung

Nr. Fldche in m? Fldche in m?
Gebdude ohne Dachbegriinung 60.10 3.985,49 760,59
Gebdude mit extensiver Dachbegriinung 60.50 1.992,00
Ddcher und Nebengebdude ohne
Dachbegriinung/ Uberdachungen (Photovoltaik,
Vordach, Umspannstation, Mauern 60.10 50,94 523,43
von Gebduden bestandene Fldchen gesamt 4.036,43 3.276,02
Asphalt 60.21 2.339,07 2.124,21
Pflaster 60.22 1.216,00
Rasengitter (60.22) 1.168,27 358,39
Schotter 60.23 0,00 64,62
Befestigte Fldchen gesamt 3.507,34 3.763,22
Griunfldche naturfern (Bodendecker, Rasen,
Ziergehdlze) 60.50 186,31 433,90
Griinfliche naturnah (Wildgehdlze), Gebiisch
mittlerer Standorte 42.20 0,00 256,94
Griinfldchen gesamt 186,31 690,84
Summe Fldche 7.730,08 7.730,08

>6 %

Anteil unversiegelter Fldchen 2,41% 8,94% Steigerung
Fldchen mit besonderen Eigenschaften zur
Verdunstungsfsérderung (Klimabeete), 0,00 499,56
Anteil Klimabeete an der Gesamtfldche 0,00% 6,46% neu!
Vertikale Griinfldchen (begriinte Mauer 60 m
Ldnge, 1,70 m Hohe) 60.50 102 m? neu!
Baumbestand 45.30 2 St. 21 St. > x 10

Nutzungsbedingt wird mit hohem Verkehrsaufkommen und
zahlreichen FuRgangern mit Einkaufswagen auf den
Parkplatzflachen gerechnet.

Die dadurch bedingt kleineren Grunflachen sollen durch
verstarkten Einsatz vertikaler Grinstrukturen kompensiert
werden.

Um das Baumwachstum zu optimieren und dauerhaft eine
artgerechte Kronenentwicklung zu ermdglichen werden die
Wurzelraume durch Erweiterung unter den angrenzenden
Pflasterflachen erweitert. Zudem wird gezielt
Niederschlagswasser in die Baumbeete eingeleitet.

BAUVORHABEN:

Errichtung eines Lebensmittelmartes in 75417
Muhlacker, Industriestrale 40

AUFTRAGGEBER: FREIRAUM- UND GRUNPLANUNG:

LIDL IMMOBILIEN | Ulrike Kern
DIENSTL. Freie Landschaftsarchitektin
GmbH & Co. KG Pfullinger Hof 4

72108 Rottenburg a.N.

Tel.: 07457/931185

Bonfelder Str. 2 Fax: 07457/931184

74206 Bad Wimpfen mail@ulrikekern-landschaftsarchitektur.de
www.ulrikekern-landschaftsarchitektur.de

Planungsphase:  Vorentwurf zum Freilachengestaltungsplan

Zeichnung: Vereinfachte Flachenbilanz

gezeichnet: UK

Datum: 19.06.2026 Blatt-Nr.: 1

Mafstab: 1:500 Blattgrofie: 594x420 A2

Herkunft der Plangrundlage: PS Planung & Service
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Vorhaben- und Erschlieungsplan 19.06.2026
- Textlicher Tell (Projektbeschreibung) PS Planung & Service GmbH Ansbach

Miihlacker Lebensmittelmarkt

Vorhabenplan ,Einzelhandel Industriestralle 40“ - textlicher Teil

Grundsatzlich gilt im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans der planerische Teil des
Vorhabenplans. Zur ergdanzenden und detaillierteren Erlauterung des planerischen Teils des
Vorhabenplans dient der textliche Teil des Vorhabenplans (Projektbeschreibung). Auch dieser ist
damit auf Basis des planerischen Teils verbindlich.

Bauliche Bestandteile

Das Bauvolumen Lebensmittelmarkt ist ein Einzelbaukérper, der stadtebaulich giebelseitig mit der
Schaufensterfront auf die IndustriestralRe ausgerichtet ist.

Das Gebdude hat eine rechteckférmige Grundform mit einem rechteckigen Vordach das den
Eingangsbereich vor Wind, Wetter und Sonne schitzt und die Besucher des Marktes empfangt.

In den AulRenanlagen dirfen ausschlieBlich solche Nebenanlagen und dann nach Malgabe des
Vorhabenplans zur Ausfiihrung kommen, die im Vorhabenplan ausdriicklich dargestellt sind.

Zuldssige Abweichungen
Brandschutz:

Abweichend von der Zeichnung des Vorhabenplans sind Anderungen zulissig, die sich zwingend aus
dem Brandschutzkonzept ergeben. Als Abweichung gelten die Verschiebung/Hinzufligen von
Notausgangen und — fenstern und daraus resultierende Verschiebung von Werbeanlagen,
Verschiebung/Hinzufligen von Entrauchungsoffnungen/Rauch- und Warmeabzugsanlagen im Dach,
soweit sich dies zwingend aus dem Brandschutzkonzept ergibt.

Starkregenmanagement:

Abweichend von der Zeichnung des Vorhabenplans sind Anderungen zulissig, die sich zwingend aus
dem Starkregenmanagement ergeben. Als Abweichung gelten die Anpassung von Hohen im
AulRenanlagenbereich, sowie die Erstellung von zusatzlich notwendigen Stiitzmauern bis zu einer
Hohe von 0,80 m Uber geplantem Gelande fiir die Riickhaltung des Wassers bei
Starkregenereignissen zur gedrosselten Abgabe an die Kanalisation.

Tragwerksplanung:

Das Gebdude wird als Massivbau in Konventioneller-Bauweise bzw. alternativ in Fertigteil-Bauweise
hergestellt.

Die Tragkonstruktion ist Mauerwerk mit Stahlbetonstiitzen bzw. Fertigteilwanden mit
Fertigteilstltzen.

Das weit spannende Dachtragwerk wird aus Holzbaustoffen erstellt. Die AuRenwande werden
massiv aus Mauerwerk mit Stahlbetonstiitzen zur Aussteifung oder als Fertigteilkonstruktion mit
Fertigteilstitzen hergestellt. Die Innenwande sind teilweise als tragende und teilweise als
nichttragende Wande in Mauerwerk, Stahlbeton, Fertigteil oder Trockenbau geplant.
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Vorhabenplan 19.06.2026

,Einzelhandel Industriestralle 40“, textlicher Teil PS Planung & Service GmbH Ansbach

Abweichungen sind nur im Rahmen und unter Einhaltung des Brandschutzkonzepts zulassig. Falls
Abweichungen erforderlich waren, sind diese nur innerhalb der im Vorhabenplan festgelegten
Kubatur und Fassadengestaltung zulassig.

Geregelte Flexibilitat bei Fassaden

Abweichend von der Zeichnung des Vorhabenplans sind Anderungen in Bereichen der
Fassadenoffnungen (Verschiebung von 1.00 bis 2.00 m) zuldssig. Dies betrifft u.a. die konkrete
Ausgestaltung der monolithisch wirkenden Fassade (Lage, Art, Anzahl und Dimension von
Offnungen). Technisch notwendige Offnungen, wie Zu- und Abluftéffnungen der Liiftungsanlage,
werden optisch in die Fassade integriert bzw. befinden sich auf dem Dach.

Abweichend von der Zeichnung des Vorhabenplans sind geringfligige Anderungen der Anzahl und
Lage der Offnungsfliigel innerhalb der definierten Fensteré6ffnungen und Verglasungsflachen der
Nebenrdume zuldssig. Ebenso darf Breite und Hohe der Fensteréffnungen geringfiigig (0.50 bis 1.00
m) vom Vorhabenplan abweichen.

Abweichend von der Zeichnung des Vorhabenplans sind Anderungen des Vertikal-Rasters von
Pfosten-Riegel-Fassaden zuldssig, ein durchgehendes Raster vorausgesetzt. Technisch zwingend
notwendige Anderungen oder Ergdnzungen von Horizontalriegeln sind ebenso zulissig, sofern die
Durchgangigkeit der Riegel Gber die jeweilige Fassadenbreite beibehalten wird.

Erlauterung | Hintergrund

Das eingeschossige Lebensmittelmarktgebdude ersetzt den bestehenden Toom-Markt.

Das bestehende Biirogebaude bleibt unverandert, daher wird dieses planerisch nicht abgehandelt.
Die Freianlagen um das Blirogebaude hingegen werden im Sinne eines ganzheitlichen
Freiraumkonzeptes mitbetrachtet.

Alle nicht verglasten, geschlossenen Fassadenflachen sind verputzt bzw. teilweise mit
Vorhangfassadenplatten strukturiert, der Sockelbereich erhalt einen Filzputz.

Wesentliche Bestandteile des Vorhabenplans Einzelhandel sind:

Lebensmittelmarktgebdude: definierte Fassadenmaterialitat und Farbe zzgl. Eingriinung

Griindach extensiv

Aullenbereich: Eingriinung gemal Freiflachengestaltungsplan

Fahrgassen mit Asphaltbelag, Stellplatze mit Pflaster, Griininseln mit strukturierter

Baumpflanzung

baurechtlich notwendige PV-Anlage nach PV-Pflicht-Verordnung auf der Dachflache

e flachgeneigtes Dach/Pultdach mit Rauch- und Warmeabzugsanlagen, Technik,
Abluftleitungen und PV-Flachen

e Wairmepumpen/Klimagerate befinden sich im Dacheinschnitt

Werbung entsprechend Beschreibung Werbeanlagen s. u.
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Genauere Definition im Folgenden
Lebensmittelmarkt

AuRenhaut Fassade:

Materialitdt und Farbe:

e Fassade (Reibe/Kratzputzstruktur) verputzt im Farbton weiR RAL 9010 (wand hoch
giebelseitig Bereich Anlieferung und an der Riickseite/traufseitig des Gebaudes) bzw.
teilweise mit hinterlifteten Vorhangfassadenplatten, Produkt Rockpanel (Farbton: metals
RAL 9006 weill Aluminium an der Parkplatzseite/firstseitig ab +4.00 m und an der
Schaufensterseite) verkleidet. Die Fassade wirkt gleichmaRBig, ist wartungsfrei und langlebig:
Sockelbereich: Filzputz, Putzfarbe passend zur Fassade RAL 7038 Achatgrau,

e Attikableche und Fallrohre (Geb&dudertickseite/traufseitig bzw. am Vordach) Aluminium bzw.
verzinkt.

Turen/Fenster/Verglasungen:

e Offnungen werden in Qualitit, Warmeschutz bzw. Sonnenschutz und Lichtdurchlass gemaR
den Vorgaben des Gebdude- — Energiegesetz GEG ausgestattet

e Fensterelemente Farbton RAL 7024,
Schaufenster: nichttragende Aluminium-Pfosten-Riegel-Konstruktion mit Querriegeln im
unteren Bereich bei ca. 1.00 m und bei ca. 4.00 m ab FFB Farbton RAL 7024, Oberlichtband
RAL 7024

e AuRentiirelemente: Stahlblech farbig beschichtet RAL 7024

Dachflache:

Die Dachentwaésserung erfolgt Gber traufseitige Regenrohre an der Fassadenrickseite (KiBlingweg).
Die Dachflache erhalt eine extensive Dachbegriinung, mit umlaufendem Revisionsstreifen in Kies.
Haustechnische Anlagen stehen auf Kiesflachen bzw. Plattenbelag, ausgenommen die PV-Anlage.

PV-Anlage
Dach

PV-Module nach Photovoltaik-Pflicht-Verordnung (PvPf-VO) in Reihen, mit einheitlicher Neigung, im
Bereich 10°-20°. Anzahl, Anordnung und Position werden im Rahmen der Ausfiihrungsplanung
festgelegt. Das Raster ist einheitlich Gber die gesamte Dachflache zu wahlen: es muss auch von oben
,€ein sauberes Bild”“ abgeben. Die Abstande der Reihen untereinander sind dabei so zu wahlen, dass
das darunterliegende extensive Griindach dauerhaft gesichert ist. Dies ist dabei so zu planen, dass
keine Ausklinkungen aus der PV-Flache notig werden durch z.B. Strangentliftungen, Rauch- und
Warmeabzugsanlagen oder Flachdachfenstern 0.4. Die Hohe der PV-Anlagen ist so zu wahlen, dass
sie 1.00 m ab Substrat nicht Gberschreitet. Substrathohe betrdgt mind. 10 cm gemal den textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans.

Dachaufbauten

Die Darstellung im Plan ist dabei auch hinsichtlich der Offnungen der Rauch- und
Warmeabzugsanlagen beispielhaft. Abweichend von der Zeichnung des Vorhabenplans sind
Anderungen (Verschiebungen von 2,50 bis 5.00 m) zu den hinsichtlich brandschutztechnisch
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notwendigen Entrauchungsklappen zulissig. Die PV-Anlage ist in ihrer Lage mit den Offnungen der
Rauch- und Warmeabzugsanlagen und den technischen Anlagen abzustimmen, um ein ,sauberes
Bild“ von oben zu erreichen.

Eine Absturzsicherung wird bendtigt, die Briistungshohe der Attika betragt <1.00 m, somit werden
Anschlagpunkte mit Seilsicherungssystem vorgesehen.

AuRenanlagen/Parkplatz

Fahrbahnbelag und Stellplatze

Der Fahrbahnbelag wird in Asphalt, die Stellplatze und FulRgangerbereiche werden in Betonpflaster
ausgefihrt werden. Die befestigten Flachen erhalten zusatzlich Entwasserungsrinnen. Die Stellplatze
werden durch den Einsatz sich farblich vom Belag unterscheidender Pflastersteine markiert.

AuRenmdblierung

Es sind 2 Ladestationen und eine Standfahne (s.u. Beschreibung Werbeanlagen) innerhalb der im
Vorhabenplan gekennzeichneten Flachen zuldssig. Im Stiden des Gebaudes wird eine Trafostation
(B/T/H ca. 6,00 x 3,10 x 3.00 m) und eine geschlossene Miillbox (B/T/H ca. 3.60 x 1,70 x 2.00 m) fuir
die Miilltonen vorgesehen. Fir die 27 Fahrradstellplatze inkl. 2 Lastenfahrradstellplatze sind 14
Fahrradbligel (jeweils flir zwei Rader) im Bereich des Vordachs und nahe der Elektro-Ladesaulen
geplant. Im AuBenbereich wird rechts vom Eingang 1 Werbevitrine platziert.

Pflanzungen

sind sach- und fachgerecht auszufiihren und dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten.
Abgangige Pflanzen sind art- und sortengleich vom Grundstiicksbesitzer zeitnah
nachzupflanzen. Arten und PflanzgroRen sind dem qualifizierten Freiflachengestaltungsplan
zu entnehmen.

Baumpflanzungen:

Baume haben fiir Parkplatzflachen zwei zentrale Aufgaben, sie sorgen fiir Beschattung und machen
besonders im Sommer den Aufenthalt flir Nutzer angenehmer. AuRerdem gliedern sie den Parkplatz
in die Umgebung ein. Ganz nebenbei geben sie der Anlage und der zugehdrigen Einrichtung eine
sympathische und angenehme Atmosphare.

Der Schwerpunkt der Baumpflanzung liegt aber auf den Randbereichen, da hier groRRere
zusammenhangende Pflanzflachen vorhanden sind und somit die Wachstumsbedingungen
wesentlich besser sind.

Die Anzahl der Baume liegt Giber dem Wert von je einem Baum pro sechs nicht (iberdachten
Stellplatzen. Das soll die Auswirkungen der groRen versiegelten Flachen der AulRenanlage moglichst
minimieren.

Im Einzelnen sind folgende Pflanzungen geplant:

® An der Stiitzwand: flichenhafte Begriinung mit rankenden Kletterpflanzen bis auf Héhe der
notwendigen Absturzsicherung.
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In den Pflanzquartieren auf dem Parkplatz: strukturierte Pflanzung gemaR den textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans. In Teilbereichen naturnahe Pflanzflachen mit heimischen
Wildstrauchern, groRtenteils bliihende Bodendeckerflachen. Die jeweiligen Arten sind dem
qualifizierten Freiflachengestaltungsplan zu entnehmen.

Im Rahmen des Vorhabens ist die Herstellung von Mulden innerhalb einiger Pflanzbeete
vorgesehen. In diesen hier , Klimabeeten” genannten Flachen wird anfallendes
Niederschlagswasser gezielt oberflachig eingeleitet. Das zurlickgehaltene Wasser steht der
dortigen Vegetation (Baumen und Straucher) zur Verfiigung und fordert deren Wachstum. Es
wird Uber deren Blattoberflache verdunstet. Ein Teil des Wassers wird Gber die kapillaren
Eigenschaften des Bodens aufgenommen und anschlieRend durch Verdunstung
(Evapotranspiration) wieder an die Umgebung abgegeben. Dieser Prozess tragt zur
Verbesserung des lokalen Kleinklimas bei. Uberschiissiges Niederschlagswasser wird tiber
entsprechend vorgesehene Abldufe in das bestehende Entwasserungssystem
(Kanalanschluss) abgefiihrt. Die Abldufe innerhalb der Mulden sind héhenverstellbar
ausgefihrt. Dadurch kénnen die Einstauhdhen und somit die verflighare Wassermenge
reguliert werden. Ziel ist es, einen moglichst hohen Anteil des Niederschlagswassers fir
Pflanzenwachstum und Verdunstung zu nutzen ohne dabei angrenzende bauliche Anlagen zu
gefahrden. Die Steuerung der Einstauhohe ermoglicht eine gezielte Begrenzung der
Versickerung in die Tragschichten der angrenzenden befestigten Flachen. Dadurch wird
verhindert, dass Wasser dort zu Schaden durch Vernassung fiihrt. Insgesamt dient das
System der nachhaltigen Regenwasserbewirtschaftung und der Férderung der Vegetation.
Die flexible Anpassung der Einldufe sorgt dabei fiir den Schutz der baulichen Anlagen.

Die Klimabeete zeichnen sich nicht durch die Verwendung spezieller Pflanzenarten aus,
vielmehr handelt es sich um eine Verbesserung der Standortbedingungen fir die Pflanzen.
Die verwendeten Pflanzenarten sind dem qualifizierten Freiflachengestaltungsplan zu
entnehmen. Es handelt sich teilweise um Flachen, die mit Bodendeckern bepflanzt sind,
teilweise handelt es sich um Flachen, die mit Wildstrauchern bepflanzt werden.

Entlang des KiRlingwegs werden der Fassade Hainbuchen als Straucher vorgestellt, diese
lassen die Fassade grofStenteils als griine Wand erscheinen. Durch den regelmaRigen
seitlichen Riickschnitt bleibt die Nutzbarkeit des angrenzenden Gehwegs erhalten, und
gleichzeitig entstehen in dem dichten Geast wertvolle Nistplatze fir Vogel.

Im Gegensatz dazu werden die Wildgehdlze in den gekennzeichneten Flachen vor der
Stutzwand nur unregelmaRig geschnitten und sollen sich naturnah freiwachsend entwickeln.
Die Begriinung nimmt in diesen Bereichen die auf den Nachbargrundstiicken anschliefende
sehr landschaftliche Gehodlzentwicklung auf.

Entlang der Industriestralle und entlang der SchillerstraBe werden Baume zweiter Ordnung in
Reihen gepflanzt. Die Wurzelrdume werden unter den angrenzenden Pflasterflachen
erweitert. Durch das gezielte Einleiten von Niederschlagswasser in die Pflanzbeete werden
diese Wurzelraume ausreichend mit Wasser versorgt.

Die vorgesehenen Hainbuchen werden in der Sorte ,Fastigiata‘ gepflanzt. Diese haben eine
pyramidale Wuchsform und entwickeln im Alter eine breite Krone. Damit bleibt langfristig
das Lichtraumprofil an den StralRen erhalten.

Als weitere Baumart wird Feld-Ahorn auf den Parkflachen eingesetzt. Diese Baume
entwickeln sich tendenziell breiter als die Hainbuche ,Fastigiata’.
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e Durch die Baumauswahl (groBe Baumkronen) wird gewahrleistet, dass eine entsprechende
Raumwirkung der Geholze gegeben ist. Zusammen mit der begriinten Stitzwand auf der
Sudseite und den stark tiberhangenden Baumkronen des Nachbargrundstiicks entsteht ein
Uppig grines Erscheinungsbild, wenn man von der Industriestralle aus auf den Parkplatz
blickt.

e Die extensive Dachbegriinung wird mit einer artenreichen Mischung bepflanzt. Dadurch kann
den kleinflachig wechselnden Standortbedingungen bei der Kombination von PV und
Dachbegriinung begegnet werden. Eine dauerhaft funktionierende Begriinung ist so zu
erwarten.

Einfriedung Aulenbereich:

e Die Stitz-/Sichtschutzwand zu den Nachbargrundstiicken Flur Nr. 3083 und 3083/1 wird
erneuert und erhalt zum hohergelegenen Grundstlick eine Absturzsicherung.
o Materialitat Stitzmauer: Stahlbeton
& Materialitat Absturzsicherung: ab OK Gelande Nachbargrundstiick Stabgitterzaun mit
schlingenden Rankpflanzen dauerhaft begriint.

e Eine weitere Stitzwand wird im Bereich des bestehenden Blirogebaudes erstellt.
o Materialitat Stitzmauer: Beton-Fertigteile
o Materialitat Absturzsicherung: Stahlkonstruktion bzw. Stabgitterzaun

Werbung

Dieses Vorgehen erfolgt vorbehaltlich samtlicher behordlicher Auflagen und dient der Sicherstellung,
dass Gestaltung, Umfang und Anbringung der Werbeanlagen den geltenden rechtlichen,
gestalterischen und stadtebaulichen Rahmenbedingungen entsprechen.

Die Positionierung und Dimensionierung ist aus dem Vorhabenplan zu entnehmen. Die Position der
Werbeanlagen darf in der Horizontalen um einen Meter abweichen.

Eingangsbereich

Im Eingangsbereich befindet sich am Vordach eine Wandscheibe mit einer Hohe von ca. 6,50 ab
OKFB auf welcher eine einseitige Werbetafel in quadratischer Form aus Aluminium mit einer Hohe
Breite von 195 cm gem. Zeichnung mit der Aufschrift “LIDL” (Ok ca. 5,95 m bezogen auf OKFB) und
eine einseitige Werbevitrine in rechteckiger Form aus Aluminium mit einer Hohe von 152 cm und
einer Breite von 153 cm, gem. Zeichnung mit wechselnder Eigenwerbung (Ok ca. 2,00 m) montiert
wird. Die Ausleuchtung erfolgt mittels LED-Beleuchtung.

Fassade

Schaufensterseitig wird eine einseitige Werbetafel in quadratischer Form aus Aluminium mit einer
Hohe Breite von 195 cm gem. Zeichnung mit der Aufschrift “LIDL” (Ok ca. 6,20 m bezogen auf OKFB)
montiert; Ausleuchtung: LED.
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Am KiBlingweg wird eine einseitige Werbetafel in quadratischer Form aus Aluminium mit einer Hohe
Breite von 195 cm gem. Zeichnung mit der Aufschrift “LIDL” (Ok ca. 5,00 m bezogen auf OKFB)
montiert; Ausleuchtung: LED.

An der Langsseite/Parkplatzseite des Gebdudes werden an der Fassade drei einseitige
GroRflachenwerbetafeln in rechteckiger Form aus Aluminiummit einer Hohe von 248 cm und einer
Breite von 346 cm, gem. Zeichnung mit wechselnder Eigenwerbung, angebracht. Ausleuchtung: LED.

Die Werbeelemente sind so angeordnet, dass sie — unter Einbeziehung der gesamten Fassade — die
Sichtachsen von StraRe, Gehwegen und Zufahrt gezielt bedienen; daraus resultieren eine
durchgangige Leitwirkung lber die gesamte Fassade, hohe Fern- und Nahwirkung sowie eine
eindeutige Markenwiedererkennung aus allen Annaherungsrichtungen.

Standfahne

Auf dem Grundstiick wird eine freistehende doppelseitige Standfahne mit einer H6he/Breite/Tiefe
von maximal 620/230/60 cm aus Aluminium, einer Werbetafel in quadratischer Form mit einer
Hohe/Breite von 210 cm, gem. Zeichnungen mit der Aufschrift “LIDL”, sowie verschiedenen
Logos/Beschriftungen/von 2-6 Hinweisschildern jeweils mit jeweils einer H6he/Breite von 60 cm/210
cm, /(Ausleuchtung: LED) errichtet

Standfahne errichtet. Sie steht leicht zur Stralle vorgezogen und ist exakt auf die maligeblichen
Sichtachsen des flieRenden Verkehrs und der FuRwege ausgerichtet. Als friihes Orientierungselement
nimmt die Standfahne die Zufahrt zum Lebensmittelmarkt schon vor der Fassade ins Blickfeld,
erzeugt hohe Fernwirkung und fiihrt Besucher intuitiv zur Einfahrt und den Stellplatzen.

Schallschutz:

Die SchallschutzmaRnahmen sind entsprechend dem Schallschutzgutachten vom 11.06.2026
umzusetzen:
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Bericht Nr. B24580_8IS_03 vom 11.06.2026

9 SchallschutzmaBnahmen

Neben der Wahrung eines bestimmungsgemd&Ben Betriebs gemdB den Berechnungsvo-

raussetzungen aus Kapitel 7.2 sind Richtwertkonflikte nicht zu erwarten, sofern sich insbe-

sondere bei den folgenden Angaben keine wesentlichen Anderungen ergeben:

Die Anlieferung per Lkw darf nur wéhrend der Tageszeit (6 — 22 Uhr) erfolgen. Die Lkw
durfen dabei das Gelédnde nicht vor 6 Uhr befahren und mussen dieses bis 22 Uhr ver-
lassen haben.

Die Anlieferzone muss komplett eingehaust ausgeflihrt werden. Dabei mUssen die in der
Tabelle 6 aufgefUhrten bewerteten Bau-Schallddmm-MaBe (R'w) eingehalten werden.

Das Tor der Anlieferzone muss wahrend der Ladevorg&nge geschlossen sein.

Bei der Auslegung der haustechnischen Anlagen ist darauf zu achten, dass die Schall-
emissionen wdhrend der Nachtzeit nicht héher als die hier vorausgesetzten Schallleis-

tungspegel liegen (vgl. Tabelle 12 in Kapitel 7.2):

- Warmepumpen: Schallleistungspegel nachts fur alle Aggregate in Summe Lw = 73 dB(A)

(z.B. 2 Warmepumpen einzeln jeweils Lw = 70 dB(A))

- Ruckkuhler: Schallleistungspegel fur alle Aggregate in Summe Lw = 75 dB(A)

(z.B. 2 Ruckkuhler einzeln jeweils Lw = 72 dB(A))

Gleiches gilt fur den Fall, dass die haustechnischen Anlagen emeuert bzw. ersetzt wer-

den.

Die Ruckkuhler und Warmepumpen mussen in einem Dacheinschnitt an der Westfas-
sade installiert werden. Der Dacheinschnitt sollife mindestens 13 m von der sudlichen

Dachkante des Marktgebdudes entfernt liegen.
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