Abwagung: Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Einzelhandel Industriestralie 40“

|Anlage 1 zu Sivola 090/2026

Beteiligung § 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB

Behoérdenbeteiligung gemiaR § 4 Abs. 1 BauGB - Ubersicht

Behoérde bzw. TOB / Anregungen, Empfehlungen und Hinweise

Empfehlung der Verwaltung (Abwagungsbeschluss)

B1.

Deutsche Telekom: Schreiben vom 06.11.2025

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zum Bebauungsplanentwurf haben wir derzeit keine Einwande, wir bitten jedoch bei
der Umsetzung des Bauvorhabens nachfolgende Hinweise zu beachten:

Im o. a. Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom (siehe beige-
fugten Lageplan), die bei Baumaflinahmen gesichert werden miissen. Vor Abriss be-
stehender Gebaude sind die Hausanschliisse fachgerecht durch die Telekom zurtick-
bauen zu lassen.

Bitte informieren Sie die Bauherren, dass sie sich im Fall einer Anbindung der neuen
Gebaude an die vorhandene Telekommunikationsinfrastruktur der Telekom friihest-
moglich mit unserer Bauherren-Hotline (Tel.: 0800 330 1903) in Verbindung setzen
mdchten.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen vorhandener Tele-
kommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im
Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien je-
derzeit mdglich ist. Insbesondere miussen Abdeckungen von Abzweigkasten und Ka-
belschachten sowie oberirdische Gehduse so weit freigehalten werden, dass sie ge-
fahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist
deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfihrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die
Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien
der Telekom, informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt tber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir Stralen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten.
Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung
und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht dauerhaft behindert
werden.

Keine Anregung

Beriicksichtigung

Der Inhalt des dem Schreiben vom 06.11.2025 beigefligten
Lageplan wurde der Vorhabentragerin zur Verfiigung ge-
stellt.

Keine Beriicksichtigung im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung

Die Ausfihrungen werden der Vorhabentragerin zur Kennt-
nis gegeben.

Keine Beriicksichtigung im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung

Die Ausfuhrungen werden der Vorhabentragerin zur Be-
ricksichtigung im anschlielenden Verfahren der Bauaus-
fuhrung Ubermittelt.

Beriicksichtigung
Ein entsprechender Hinweis wurde im Textteil unter Zif-
fer 3.9 in den Bebauungsplan aufgenommen.

Stand 19.06.2026



Walburg, Oskar
Textfeld
Anlage 1 zu Sivola 090/2026


Abwagung: Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Einzelhandel Industriestralie 40“ Beteiligung § 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB

Wir bitten Sie, die Ihnen iberlassenen Planunterlagen nur fiir interne Zwecke zu be-
nutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.
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Beteiligung § 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB

B2. | EnBW Regionalzentrum Nordbaden: Keine Anregungen
B3. |Netze BW GmbH:
B3 Netze BW GmbH Netzentwicklung Projekte — Genehmigungsmanagement;
Externe Planungsverfahren NETZ TEPM, Schreiben vom 30.10.2025
Im Geltungsbereich der o0.g. Bauleitplanung unterhalten bzw. planen wir keine elektri- | Keine Anregung
schen Anlagen und keine Gasversorgunganlagen. Wir haben daher keine Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.
Abschlieend bitten wir, uns nicht weiter am Verfahren zu beteiligen.
Bei Fragen stehen wir gerne zur Verfiigung.
Netzplanung Infrastruktur
Netzregion Enz-Murg Schreiben vom 24.11.2025
der oben genannte Bebauungsplan wurde von uns eingesehen und hinsichtlich der
Stromversorgung (Mittel- und Niederspannung) Uberpriift.
Der Bebauungsplan liegt aul3erhalb der Zustandigkeit der Netze BW GmbH
Im Planbereich betreibt oder errichtet die Netze BW GmbH, Region Baden-Franken /
Nordbaden / Stidbaden keine Anlagen.
Unsere Belange werden von der Planung nicht berihrt. Somit bestehen von unserer
Seite keine Bedenken.
Wir bedanken uns flr die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren. Eine weitere Be- | Beriicksichtigung
teiligung ist nicht erforderlich. Es wird entsprechend verfahren.
B4. | Feuerwache Miihlacker, kein Eingang
B5. | Handelsverband Wiirttemberg e. V., kein Eingang
B6. | Handwerkskammer Karlsruhe, kein Eingang
B7. | Industrie- und Handelskammer NSW, kein Eingang
B8. | Regierungsprasidium Stuttgart Landesamt fiir Denkmalpflege Ref. 8: Schreiben
vom 30.10.2025
Aus denkmalfachlicher Sicht bestehen zu der Planung in vorliegender Form keine Be- | Keine Anregung
denken. Archaologische Kulturdenkmale sind entweder nicht betroffen oder wegen der
Geringfugigkeit der zu erwartenden Bodeneingriffe nicht gefahrdet.

Stand 19.06.2026
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Beteiligung § 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB

Seitens der Archaologischen Denkmalpflege bitten wir um Berlicksichtigung der Rege-
lungen der §§ 20 und 27 DSchG:

Sollten bei der Durchflihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, ist dies gemal § 20 DSchG umgehend einer Denkmal-
schutzbehorde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archaologische Funde (Steinwerk-
zeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste,
Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Zuwider-
handlungen werden gem. §27 DSchG als Ordnungswidrigkeiten geahndet. Bei der Si-
cherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen
Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten hiertiber schrift-
lich in Kenntnis gesetzt werden.

Wir bitten diesen Hinweis in die Planunterlagen, sofern nicht bereits enthalten, zu
Ubernehmen.

Seitens der Bau- und Kunstdenkmalpflege bestehen nach aktuellem Sachstand keine
Anregungen oder Bedenken.

Beriicksichtigung
Ein entsprechender Hinweis wurde im Textteil unter Zif-
fer 3.4 in den Bebauungsplan aufgenommen.

Keine Anregung

B9.

Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
Baden-Wiirttemberg, Schreiben vom 06.11.2025

Das Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) im Regierungsprasi-
dium Freiburg nimmt auf Grundlage der ihm vorliegenden Informationen und seiner re-
gionalen Kenntnisse zu den Aufgabenbereichen, die durch das Vorhaben berthrt wer-
den, wie folgt Stellung:

1. Geologische und bodenkundliche Grundlagen

1.1 Geologie
Im Untergrund des Plangebietes liegt die Festgesteinseinheit "Grabfeld-Formation

(Gipskeuper)" vor.

Die lokalen geologischen Verhaltnisse kdnnen der digitalen Geologischen Karte von
Baden-Wirttemberg 1 : 50 000 (GeolLa) im LGRB-Kartenviewer entnommen werden.
Nahere Informationen zu den lithostratigraphischen Einheiten bieten die geowissen-
schaftlichen Informationsportale LGRBwissen und LithoLex.

Berucksichtigung
Ein entsprechender Hinweis wurde im Textteil unter Zif-
fer 3.5 in den Bebauungsplan aufgenommen.

1.2 Geochemie

Stand 19.06.2026
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Beteiligung § 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB

Die geogenen Grundgehalte in den petrogeochemischen Einheiten von Baden-Wiirt-
temberg sind im LGRB-Kartenviewer abrufbar. Nahere Informationen zu den geoge-
nen Grundgehalten sind im geowissenschaftlichen Informationsportal LGRBwissen
beschrieben.

Beriicksichtigung
Ein entsprechender Hinweis wurde im Textteil unter Zif-
fer 3.5 in den Bebauungsplan aufgenommen.

1.3 Bodenkunde

Da ausschlieRlich Boden in Siedlungsflachen vom Planungsvorhaben betroffen sind,
liegen auf Grundlage der Bodenkundlichen Karte 1 : 50 000 (GeoLa BK50) bzw. der
frei zugangliche Bodenfunktionsbewertung auf Grundlage der digitalen Bodenschat-
zungsdaten keine Informationen zu den Bodenverhaltnissen vor. Bei Betroffenheit un-
versiegelter Béden sollte berlicksichtigt werden, dass diese trotz ggf. anthropogener
Uberpragung wichtige Bodenfunktionen erfiillen. Daher ist auch in Siedlungsflachen
entsprechend § 2 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) auf den
sparsamen und schonenden Umgang mit Boden zu achten.

Beriicksichtigung

Es werden keine zusatzlichen Flachen versiegelt. Der Ver-
siegelungsgrad reduziert sich durch das Vorhaben von
rund 97% auf rund 91%.

2. Angewandte Geologie

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhdrungsverfahren als Trager 6ffentlicher Be-
lange keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus
erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet ein hydrogeologisches bzw. geotechnisches Uber-
sichtsgutachten, Detailgutachten oder ein hydrogeologischer bzw. geotechnischer Be-
richt vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des
gutachtenden Ingenieurbiros.

Keine Anregung

2.1 Ingenieurgeologie

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, empfiehlt das LGRB die
Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan:

Mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtra-
gung geeignet sind, sowie mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei
Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen
Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerflillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen)
sind nicht auszuschlieen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwas-
ser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A
138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrolo-
gischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechte-
rung der Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinslésung im Untergrund
sollte von der Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschachte,
Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen wer-
den. Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von

Berucksichtigung
Ein entsprechender Hinweis wurde im Textteil unter Zif-
fer 3.5 in den Bebauungsplan aufgenommen.

Stand 19.06.2026
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Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahi
und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensiche-
rung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmer-
fullten Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN
1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

2.2 Hydrogeologie
Die hydrogeologischen Untergrundverhaltnisse kdnnen u. a. dem Hydrogeologischen | Keine Anregung
Kartenwerk des LGRB (1 : 50 000) (LGRB-Kartenviewer) und LGRBwissen entnom-
men werden. Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung hydrogeologischer The-
men durch das LGRB statt.

2.3 Geothermie
Informationen zu den oberflachennahen geothermischen Untergrundverhaltnissen Keine Anregung
sind im Informationssystem ,Oberflachennahe Geothermie fir Baden-Wirttemberg*
(ISONG) hinterlegt. ISONG liefert erste Informationen (Mdglichkeiten und Einschran-
kungen) zur geothermischen Nutzung des Untergrundes mit Erdwarmesonden und
Erdwarmekollektoren. Bitte nehmen Sie vor Verwendung des Informationssystems die
Erlduterungen zur Kenntnis.

2.4 Rohstoffgeologie (Mineralische Rohstoffe)
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregun- | Keine Anregung
gen oder Bedenken vorzubringen.

3. Landesbergdirektion
3.1 Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet. Nach den beim Landesamt | Keine Anregung
fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen ist das Plangebiet nicht
von Altbergbau oder kunstlich geschaffenen Althohlrdumen (bspw. Stollen, Bunker,
unterirdische Keller) betroffen.

Allgemeine Hinweise
Anzeige, Ubermittlung und Bereitstellung von Geologie-Daten nach Geologiedatenge- | Berlicksichtigung
setz (GeolDG) Fur geologische Untersuchungen und die daraus gewonnenen Daten | Die Ubermittlung der Gutachten an das Landesamt fur Ge-

besteht nach den Bestimmungen des Geologiedatengesetzes (GeolDG) eine Uber- ologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) erfolgt im Rahmen
mittlungspflicht gegentiber dem LGRB. Weitere Informationen hierzu stehen lhnen im | der anstehenden formellen Behdrdenbeteiligung geman §
LGRBanzeigeportal zur Verfigung. 4 Abs. 2 BauGB.

Stand 19.06.2026



Abwagung: Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Einzelhandel Industriestralie 40“

Beteiligung § 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB

Weitere Informationsquellen des LGRB im Internet Informationen zu den Untergrund-
verhaltnissen sowie weitere raumbezogene Informationen kénnen fachibergreifend
und malstabsabhangig der LGRBhomepage entnommen werden. Bitte nutzen Sie
hierzu auch den LGRB-Kartenviewer sowie LGRBwissen. Insbesondere verweisen wir
auf unser Geotop-Kataster. Beachten Sie bitte auch unser aktuelles Merkblatt fiir Pla-
nungstrager.

Keine Anregung

B10.

Landesnaturschutzverband Ba-Wii, E-Mail vom 24.11.2025

Zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Einzelhandel Industriestral3e 40, Stadt
Muhlacker méchte der LNV-Arbeitskreis Pforzheim/Enzkreis fir den Landesnatur-
schutzverband Baden-Wirttemberg e. V. (LNV) folgende Stellungnahme abgeben:

Die Stadt Mihlacker plant, den Lidl-Markt zu verlegen, der dadurch seine Verkaufsfla-
che von derzeit etwa 800 m? auf rund 1250 m? erweitern wird. Das am neuen Standort
bestehende Gebaude (ein Toom Baumarkt) wird abgerissen und ein ebenerdiger
Markt neu aufgebaut. Auch die etwa 105 PKW-Parkplatze sind ebenerdig geplant, die
ggf. mit Solaranlagen tberbaut werden sollen.

Die Planung widerspricht den veréffentlichten Unterlagen zufolge dem bestehenden
Marktekonzept der Stadt zum Schutz des Einzelhandels (kein grof3flachiger Einzel-
handel auRerhalb des zentralen Versorgungsbereichs der Einzelhandels-Innenstadt).
Trotzdem wird die geplante Nachnutzung in stadtebaulicher Hinsicht als deutliche Auf-
wertung des Areals beurteilt.

Keine Anregung

Das Vorhaben entspricht den Zielen der Regional- und
Landesplanung. Das Konzentrationsgebot wird erfullt. Das
Integrationsgebot und das Kongruenzgebot werden einge-
halten, da das Vorhaben der allgemein Grundversorgung
dient ist es auch aufierhalb des Versorgungskerns zulas-
sig. Durch die Aufgabe des Altstandortes entspricht das
Vorhaben dartiber hinaus dem Beeintrachtigungsverbot.

Hierzu mdéchten wir folgende Anregungen und Bedenken vorbringen:

Um mit der vorhandenen Flache sparsam umzugehen, schlagen wir vor, dass die
Stadt auf den Investor zugeht und um Uberarbeitung des Entwurfs bittet. Das Konzept
eines ebenerdigen Marktes ist in der heutigen Zeit, auch aus stadtebaulicher Hinsicht,
nicht mehr tragbar. Es gibt Beispiele in der Region (z.B. der Aldi-Neubau in der
SchwarzwaldstralRe in Pforzheim), bei dem ein Gebaude mit mehreren Stockwerken
errichtet worden ist. So kann die Flache sparend genutzt werden. Im Pforzheimer
Markt ist neben den Parkplatzen eine Kindertagesstatte und betreutes Wohnen unter-
gebracht. Diese Chance sollte sich die Stadt Muhlacker nicht entgehen lassen.

Keine Beriicksichtigung

Das Vorhaben ist als vorhabenbezogener Bebauungsplan
nach § 12 BauGB aufgestellt. Grundlage ist das konkrete
Vorhaben des Investors eines ebenerdigen Lebensmittel-
marktes. Der Grundsatz des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden (§1a Abs. 2 BauGB) wird bereits
dadurch erflllt, dass eine bereits versiegelte Bestandsfla-
che nachgenutzt wird und somit eine Nachverdichtung im
Bestand erfolgt.

Es werden keine zuséatzlichen Flachen versiegelt. Der Ver-
siegelungsgrad reduziert sich durch das Vorhaben von
rund 97% auf rund 91%.

Stand 19.06.2026
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Beteiligung § 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB

Um die Eingriffsfolgen fiir die einzelnen Schutzgiter zu minimieren, mochten wir Sie
zur Aufnahme der folgenden 6kologischen Festsetzungen im Bebauungsplan bitten:

[0 Wasserdurchlassige Belage fir Wege und Verwendung von Rasengittersteinen
oder Belagen mit breiten Fugen und Begrinung mit trittfesten, trockenheitsresistenten
Krautern fur Stellplatze sowie Begriinung aller nichtiiberbauten Flachen,

Beriicksichtigung

Eine Versickerung uber wasserdurchlassige Belage ist auf
dem Grundstiick baugrundtechnisch nicht umsetzbar. Der
Untergrund besteht unterhalb der Tragschicht aus gering
wasserdurchlassigen Schluff- und mit einem kf-Wert von
maximal 1077 m/s. Dieser liegt auBerhalb der Bandbreite
des DWA-Arbeitsblatts A 138-1; eine Versickerung ist da-
nach nicht moglich. Als grundwasserfreie Sickerstrecke ist
die Kategorie ,Schluff/Lehm/Ton" anzuwenden.
Versickerungsfahige Pflastersysteme erfordern zudem ei-
nen Oberbau mit kf 25 x 107® m/s und eine zusatzliche
Drainierung — der Versickerungszweck ware nicht erreich-
bar. Siehe auch ASR-Baugrundbericht vom 24.11.2025,
Kap. 5 und 6. Die nicht Uberbauten Flachen werden gréR-
tenteils als ,Klimabeete®, mit Ruckhaltefunktion fur Nieder-
schlagswasser, ausgestaltet.

Der Parkplatz des Birogebdudes bleibt weiterhin mit Ra-
sengittersteinen ausgestaltet.

00 Vorgaben zur Gestaltung der unbebauten Flachen; Verbot von grof3flachigen Kies-
und Schotterflachen. Mit Besorgnis beobachten wir den Trend zu (robotergemahten)
Einheitsrasen oder zur Gestaltung von ,pflegeleichten“ Schottergarten mit sehr wenig
blihenden Pflanzenarten, die jeweils wenig Nahrung fir Insekten und Wildbienen
bzw. in Siedlungsgebieten vorkommenden Vogel- und Fledermausarten bieten. Pflan-
zempfehlungen fur mdglichst standortheimische bienen- und insektenfreundliche
Stauden und Geholze,

Beriicksichtigung

Im Bundesland Baden-Wirttemberg sind gemale §21a
NatSchG reine Kies- oder Schotterflachen auf privaten Fla-
chen nicht zulassig. Die Landesbauordnung Baden-Wiirt-
temberg besagt in § 9 Abs. 1 LBO BW, dass nichtliber-
baute Flachen der bebauten Grundstiicke Grunflachen
sein mussen, sofern diese Flachen nicht einer anderen zu-
lassigen Nutzung dienen.

Fir das Plangebiet wurde ein Freiflachengestaltungsplan
erstellt, der im Zusammenspiel mit Planzeichnung und
Textteil des Bebauungsplans eine 6kologisch hochwertige
Grin- und Freiraumgestaltung sicherstellt.

00 Beschrankung der Aul3enbeleuchtung auf ein Minimum; Verwendung ausschlief3lich
insektenfreundlicher Lampengehause, die gegen das Eindringen von Spinnen und In-
sekten geschitzt sind und deren Oberflachentemperatur 60°C nicht Ubersteigt sowie
von UV-freien Leuchtmitteln wie z.B. LED-Lampen mit einer maximalen Farbtempera-
tur von 3000 Kelvin oder Natriumdampf-Hochdrucklampen,

Berucksichtigung
Ein entsprechender Hinweis wurde im Textteil unter Zif-
fer 3.7 in den Bebauungsplan aufgenommen.
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0 Fassadenbegriinung, um negative klimatische Auswirkungen (Erhitzung) zu vermin-
dern und die Lebensraumqualitat fir Menschen und Tiere zu verbessern:

- Gutes (Stadt-)Klima: Pflanzen kihlen die Luft im Sommer ab. Betonwande warmen
sich bei Sonnenschein vor allem im Sommer enorm auf und halten diese Warme auch
Uber Nacht. (Kletter-) Pflanzen wirken sich durch Verdunstung und Beschattung posi-
tiv auf die Umgebung aus. Angesichts der Klimaerwarmung ist dies insbesondere bei
dichter Bebauung ein erwiinschter Effekt, der der Uberhitzung der Gebiete entgegen-
wirkt und den Kaltluftaustausch fordert.

- Gute Luftqualitat: (Kletter-) Pflanzen reinigen die Luft von Feinstaub und produzieren
Sauerstoff.

- Forderung der Biodiversitat: (Kletter-) Pflanzen sind Riickzugsort fiir Tiere. Je nach
Pflanzenauswabhl bieten sie fir Insekten, wie z.B. Bienen, und Végeln wichtige Nah-
rung und Lebensraum.

- Bessere Lebensqualitat: Griine und sonstige Farben und z.T. Difte sorgen fir ein
angenehmes Arbeitsumfeld.

Keine Beriicksichtigung

Fassadenbegriinung wurde im Verfahren von der Vorha-
bentragerin gepruft. Um die klimatischen Auswirkungen
des Projektes zu vermindern werden nach Abstimmung mit
der Stadt Muhlacker anstatt einer Fassadenbegriinung fol-
gende MaBRnahmen umgesetzt: Pflanzgebote (Einzelbaum-
pflanzungen, Klimabeete, Eingrinung Stitzwand am Park-
platz, Dachbegriinung des Marktgebaudes).

00 Vorgaben zur Vermeidung von Vogelschlag an transparenten und spiegelnden Bau-
elementen. Hier sind insbesondere grolie Glasflachen und Fenster problematisch,
wenn sich Baume und Blsche daran spiegeln. Weil Végel das Glas nicht erkennen
und in vollem Tempo dagegen fliegen und sich dabei oft tédlich verletzen. Vermeidbar
ist dies z.B. durch von auf3en angebrachter Vogelschutzfolie oder durch innen ange-
brachte Deko, Vorhdnge oder Jalousien und

Beriicksichtigung
Ein entsprechender Hinweis wurde im Textteil unter Zif-
fer 3.8 in den Bebauungsplan aufgenommen.

[0 Zaune (soweit Uberhaupt erforderlich) zugunsten von Kleintieren (z.B. Igel) mit ei-
nem Abstand zum Boden von mindestens 15 cm.

Wir méchten Sie bitten, die angefihrten Anregungen bei der Planung zu bericksichti-
gen und den LNV-Arbeitskreis am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Berucksichtigung
Ein entsprechender Hinweis wurde im Textteil unter Zif-
fer 3.8 in den Bebauungsplan aufgenommen.

Es wird entsprechend verfahren.

B11. | Landratsamt Enzkreis Amt fiir Baurecht, Naturschutz und Bevélkerungsschutz:
Naturschutz, E-Mail vom: 24.11.2025

B11. | LRA-Naturschutz

1 Untere Naturschutzbehorde:

der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Einzelhandel Industriestral3e 40“ sieht im
Siedlungsgebiet der Stadt Muhlacker die Verlagerung und den Neubau der Lidl-Filiale

Keine Anregung

Stand 19.06.2026




Abwagung: Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Einzelhandel Industriestralie 40“

Beteiligung § 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB

von der IndustriestralBe 27 in die Industriestralle 40 mit erweiterter Verkaufsflache von
ca. 1.200 m? vor. Der in der Industriestralie 40 ansassige Bau- und Gartenmarkt wird
in diesem Zusammenhang in das Baugebiet ,Ziegelhéhe” verlagert. Das Plangebiet
auf Flurstiick-Nr. 2712 hat eine Grofie von 6.450 m2.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 1
BauGB erstellt. Im beschleunigten Verfahren wird die Erstellung eines Umweltberich-
tes mit Grunordnungsplan und eine Eingriffs-/Ausgleisbilanzierung nicht erforderlich.

Schutzgebiete (Natura 2000, NSG, LSG, NP, ND) und besonders geschiitzte Biotope
gemal § 30 BNatSchG sind von der innerstadtischen Planung nicht betroffen.

Gleichwohl ist jedoch das Thema Artenschutz ist von einem Fachbiro mittels Erstel-
lung einer Habitatpotenzialanalyse abzuarbeiten. Die Ergebnisse bleiben vorerst ab-
zuwarten.

Die maximale Verkaufsflache betragt gemaf Textteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans mittlerweile 1.250
mZ.

Die Abgrenzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
betragt insgesamt 7.730 m2.

Beriicksichtigung

Eine Habitatspotentialanalyse wurde im weiteren Verfah-
ren erstellt. Die Habitatpotenzialanalyse zum Vorkommen
artenschutzrechtlich relevanter Arten, Bearbeitung Biiro ar-
guplan GmbH, Karlsruhe, vom April 2026 kommt zu dem
Ergebnis, dass unter Beriicksichtigung von Vermeidungs-
maflnahmen (Rodung aullerhalb der Brutzeiten) die arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 BNatschG
nicht ausgeldst werden.

Der Ausschuss fur Umwelt und Technik (UTA) der Stadt Mahlacker hat am
29.09.2025 in o6ffentlicher Sitzung aufgrund von § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
beschlossen, fur den Bereich "Einzelhandel Industriestral3e 40" in Mihlacker einen
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemaR § 12 BauGB mit drtlichen Bauvorschrif-
ten gemal § 74 Landesbauordnung (LBO) im beschleunigten Verfahren nach § 13 a

B11. | LRA Brandschutz:

2 Aus Sicht der weiteren am Verfahren beteiligten Fachbehdrden bestehen weder Ein- | Keine Anregung
wendungen noch Bedenken.

B11. | LRA-Nachhaltige Mobilitat:

3. Aus Sicht der weiteren am Verfahren beteiligten Fachbehdrden bestehen weder Ein- | Keine Anregung
wendungen noch Bedenken.

B11. | LRA-Umweltamt

4 Umweltamt:

Stand 19.06.2026
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Abwagung: Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Einzelhandel Industriestralie 40“

Beteiligung § 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB

BauGB aufzustellen und eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden
gemal § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.

Auf dem Betriebsgrundsttick in der Industriestral3e 40 befindet sich seit 1962 eine In-
dustriehalle, die seit 1991 als Verkaufsflache fur den Toom Baumarkt genutzt wird.
Dieser Betriebsstandort wird aufgegeben. Nach Rdumung des Gebaudes ist der
Ruckbau des bisherigen Baumarktes vorgesehen. Anschlief3end soll auf dem Gelande
ein Lebensmittelmarkt (Lidl) mit einer Verkaufsflache von rund 1.255 m? und etwa 105
PKW-Stellplatzen errichtet werden.

Das Grundstiick der derzeitigen Lidl-Filiale in der Industriestralle 27 soll nach der Fer-
tigstellung und Inbetriebnahme des neuen Standortes verkauft werden.

Fachthemenbezogen wird hierzu wie folgt Stellung genommen:

Keine Anregung

Die maximale Verkaufsflache betragt gemaf Textteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans 1.250 m2. Insge-
samt werden 101 oberirdische Stellplatze fir den geplan-
ten LIDL-Markt erstellt. Des Weiteren befinden sich im
Plangebiet ein bestehendes Blrogebaude und diesem zu-
geordnete Parkplatze.

Abwasser /| Gewdsser:

Gegen die Planung bestehen aus unserer Sicht keine Einwande. Das Plangebiet ist
derzeit nahezu vollstandig bebaut bzw. versiegelt und muss mangels anderer Optio-
nen uber die Mischwasserkanalisation entwassert werden. Durch das vorgesehene
begriinte Flachdach und die neue Ausgestaltung der Stellplatzflachen mit zusatzlichen
Gruninseln und Baumpflanzungen kann der Niederschlagswasserabfluss gegenuiber
der Bestandssituation verringert werden. Dies ist aus unserer Sicht sinnvoll und wird
ausdricklich begrufdt.

Keine Anregung

Grundwasserschutz, Bodenschutz und Altlasten

Aus fachtechnischer Sicht bestehen hinsichtlich des vorgesehenen Bebauungsplans
im Grundsatz keine Einwendungen.

Auf dem Gelande Industriestr. 40 wird derzeit eine orientierende Untersuchung durch-
gefuhrt. Der Standort wurde von der Fima Fakir ehemals genutzt. Erst nach Vorliegen
der Ergebnisse kann die Flache abschlieRend beurteilt werden.

Die Untersuchungsergebnisse flieRen dann im weiteren Bebauungsplanverfahren ein,
damit aus der Sicht des Bodenschutzes sichergestellt werden kann, dass gemaf § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauGB bei der Aufstellung von Bauleitplanen die allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevodlkerung ausreichend Beriicksichtigung finden.

Beriicksichtigung

Das Plangebiet befindet sich auf einem ehemalgien Indust-
riestandort (Fakir-Werke) mit nachgewiesenen Bodenluftbe-
lastungen durch leichtflichtige chlorierte Kohlenwasser-
stoffe (LHKW). Im Bereich der ehemaligen Lackiererei und
des ehemaligen Entfettungsbades wurden Vinylchlorid-
Konzentrationen von >100 mg/m? in der Bodenluft nachge-
wiesen. Erdarbeiten, insbesondere der Abbruch der Be-
standsbodenplatte und Bodenaushubarbeiten, sind im Be-
reich der ehemaligen Lackiererei/ Entfettungsbad aus-
schlieRlich unter fachgutachterlicher Uberwachung durch-
zufuhren. Aushubmaterial ist hinsichtlich des LHKW-
Gehalts zu deklarieren. Des Weiteren wird auf das Altlas-
tengutachten (ASR GmbH, Mannheim, 25. November 2025)

Stand 19.06.2026
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Abwagung: Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Einzelhandel Industriestralie 40“

Beteiligung § 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB

verwiesen. Ein entsprechender Hinweis wurde unter Ziffer
3.2 unter dem Abschnitt "Altlasten” in den Bebauungs-
plan aufgenommen.

Immissionsschutz:

Suadlich und sidwestlich des geplanten Lebensmittelmarktes befindet sich Wohnbe-
bauung, deren Gebietseinstufung ein Ml (Gemengelage zwischen WA und GEe) ist.
Die Anlieferung findet gemaf dem vorliegenden Plan am sidlichen Geb&dude-Ende
statt, dessen Bereich komplett eingehaust ist. Dadurch wird eine Larmreduzierung bei
der Anlieferung erreicht.

Das geplante Larmgutachten wird die gesamte Larmsituation beleuchten und bewer-
ten und ggf. Larmminderungsmaflinahmen empfehlen. Diese sind in der Realisierung
zu bericksichtigen.

Aus Sicht der weiteren am Verfahren beteiligten Fachbehoérden bestehen weder
Einwendungen noch Bedenken.

Beriicksichtigung

Im weiteren Verfahren wurde ein Larmimmissionsgutachten
erstellt, welches die vorliegende Situation untersucht hat.
Festsetzungen wurden entsprechend im Bebauungsplan
Ubernommen. Des Weiteren wird auf das Larmimmissions-
gutachten (Gerauschimmissionsprognose nach TA Larm.
Rw bauphysik ingenieurgesellschaft mbH & Co. KG, 74523
Schwabisch-Hall, 11.06.2026) verwiesen.

Denkmal- und Gesundheitswesen, Schreiben vom 24.11.2025
vielen Dank fir die Beteiligung an o0.g. Verfahren. In unserer Funktion als hdhere
Raumordnungsbehdrde nehmen wir wie folgt Stellung:

B11. | LRA-Behindertenbeauftragter

5 Aus Sicht der weiteren am Verfahren beteiligten Fachbehérden bestehen weder Ein- | Keine Anregung
wendungen noch Bedenken.

B11. | LRA-Gesundheitsamt Schreiben vom 04.11.2025

6 gegen die vorgenannte Planungen bestehen seitens des Gesundheitsamtes bezgl. Keine Anregung
des Schutzgutes Wasser aus hygienischen und gesundheitlichen Gesichtspunkten
keine Einwande.
Eventuelle negative Auswirkungen des Vorhabens auf das Grundwasser und die
Trinkwasserversorgung sind zu vermeiden

B12. | Naturschutzbund Deutschland (NABU), Schreiben vom, kein Eingang

B13. | Naturschutzzentrum (BUND), Schreiben vom: kein Eingang

B14. | BUND Ortsgruppe Miihlacker, Schreiben vom: kein Eingang

B15. | Regierungsprésidium Karlsruhe Abteilung 2 Wirtschaft, Raumordnung, Bau-,

Stand 19.06.2026
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Abwagung: Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Einzelhandel Industriestralie 40“

Beteiligung § 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB

Mit dem vorgelegten Bebauungsplanentwurf sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die Verlagerung eines bestehenden Lidl-Marktes von der Industrie-
stral3e 27 in die Industriestral3e 40 in Mihlacker sowie dessen Erweiterung geschaf-
fen werden. Ausweislich der vorgelegten Planunterlagen hat der LidI-Markt in der In-
dustriestralle 27 derzeit eine Verkaufsflache von 800m?, der geplante Neubau am
Standort IndustriestraRe 40 soll eine Verkaufsflache von 1250m? haben und damit
kinftig die Schwelle zur GroRflachigkeit Uberschreiten.

Die in den Unterlagen dargelegte Einschatzung, dass der Standort potenziell Kaufkraft
aus dem zentralen Versorgungsbereich abzieht, kann nachvollzogen werden. Grund-
satzlich bietet das kommunale Einzelhandelskonzept aus dem Jahr 2015 nach unse-
rer Auffassung eine geeignete stadtische Bewertungsgrundlage.

Ob raumordnerische Ge- oder Verbote verletzt werden, kann erst auf Grundlage der
derzeit in Erstellung befindlichen Vertraglichkeitsuntersuchung bewertet werden. Wir
bitten um Verstandnis, dass wir dieser aktuell nicht vorgreifen und daher noch keine
abschlielende Stellungnahme zu dem Bebauungsplanentwurf abgeben kénnen.

Wir bitten darum, im weiteren Verfahren ebenfalls darzustellen, welche stadtebauli-
chen Vorstellungen/Konzepte fur den Standort in der Industriestrale 27 bestehen.

Beriicksichtigung

Im weiteren Verfahren wurde eine Vertraglichkeitsuntersu-
chung zur Lidl-Verlagerung in Muhlacker erstellt. Das Gut-
achten kommt zu dem Ergebnis, dass das Vorhaben
grundsatzlich vertraglich und genehmigungsfahig ist, so-
fern die Verlagerung auch im planungs- und baurechtli-
chen Sinne vollstandig sichergestellt wird. Des Weiteren
wird auf die Vertraglichkeitsuntersuchung (Dr. Donato A-
cocella Stadt- und Regionalentwicklung GmbH, Lérrach,
20. Oktober 2025) verwiesen. Die Vertraglichkeitsuntersu-
chung vom 20. Oktober 2025 geht von 1.220 m? Verkaufs-
flache aus. Es erfolgt eine Anpassung der Vertraglichkeits-
untersuchung auf die mittlerweile vorgesehenen 1.250 m?2.

Beriicksichtigung
Ein Ausschluss von Einzelhandel auf dem Grundstick der
Industriestral’e 27 wurde gesichert.

B16.

Regionalverband Nordschwarzwald, E-Mail vom 24.11.2025

vielen Dank fur die Beteiligung an dem Verfahren. Durch die Planung soll eine beste-
hende Lidl-Filiale verlagert und im Zuge dessen die Verkaufsflache von derzeit 800 m?
auf 1.250 m? erweitert werden. Der fir das Gebiet malgebliche Bebauungsplan setzt
ein Sondergebiet fiir einen Bau- und Gartenmarkt fest. Der bestehende Bebauungsplan
muss daher geandert werden.

Da es sich mit der Erweiterung um ein Einzelhandelsgro3projekt handelt, sind die raum-
ordnerischen Vorgaben (Konzentrationsgebot, Kongruenzgebot, Beeintrachtigungsver-
bot und Integrationsgebot) gemal Kapitel 2.9 der 1. Anderung des Regionalplans 2015

Beriicksichtigung
Im weiteren Verfahren wurde eine Vertraglichkeitsuntersu-
chung zur Lidl-Verlagerung in Miahlacker durchgefiihrt. Das

Stand 19.06.2026
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Abwagung: Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Einzelhandel Industriestralie 40“

Beteiligung § 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB

einzuhalten. Mihlacker ist als Mittelzentrum grundséatzlich fir die Ansiedlung von Ein-
zelhandelsgroRRprojekten geeignet. Das Konzentrationsgebot ist somit eingehalten. In-
wieweit das Vorhaben in Einklang mit den tbrigen Ge- und Verboten steht, kann beur-
teilt werden, sobald die Vertraglichkeitsuntersuchung fertiggestellt ist. Wie in den Vor-
gesprachen vereinbart, gehen wir davon aus, dass am Altstandort die Einzelhandels-
nutzung aufgegeben wird und dies im Rahmen des Durchfihrungsvertrages sicherge-
stellt wird.

Positiv méchten wir anmerken, dass durch die Planung keine Flache zusatzlich versie-
gelt werden muss, da es sich um die Nachnutzung einer bereits bebauten Flache han-
delt. Dennoch ware aus unserer Sicht statt flachenintensiver ebenerdiger Parkplatze die
Entwicklung von flachensparenden Konzepten wiinschenswert. Wir regen daher an, zu
prufen, inwieweit Parkraumkonzepte wie die Anlage eines Parkhauses, Parkdaches
oder einer Tiefgarage mdglich sind.

Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass das Vorhaben
grundsatzlich vertraglich und genehmigungsfahig ist, so-
fern die Verlagerung auch im planungs- und baurechtli-
chen Sinne vollstandig sichergestellt wird. Des Weiteren
wird auf die Vertraglichkeitsuntersuchung (Dr. Donato A-
cocella Stadt- und Regionalentwicklung GmbH, Lérrach,
20. Oktober 2025) verwiesen. Die Vertraglichkeitsuntersu-
chung vom 20. Oktober 2025 geht von 1.220 m? Verkaufs-
flache aus. Es erfolgt eine Anpassung der Vertraglichkeits-
untersuchung auf die mittlerweile vorgesehenen 1.250 m?2.
Ein Ausschluss von Einzelhandel auf dem Grundstuck der
Industriestralie 27 wird mittels Verzichtserklarung sicher-
gestellt.

Keine Beriicksichtigung

Alternative Parkierungsmdglichkeiten wurden gepruft, sind
aber im vorliegenden Verfahren nicht ohne weiteres um-
setzbar. Die Festsetzung von Stellplatzen in ebenerdiger
Bauweise entspricht der typischen Betriebsform des Le-
bensmitteleinzelhandels und ist an dieser Stelle der Sied-
lungsstruktur stadtebaulich vertretbar.

gegen den oben genannten Bebauungsplan haben die Stadtwerke Miihlacker folgende
Belange:

S: Auf dem sudlichen Teil an der Grenze verlaufen Niederspannungsleitungen dem 6f-
fentlichen Netz. Diese Leitungen verlaufen ber die gesamte Grundstlicksbreite. Bei
der Planung muss dies berlcksichtigt werden bzw. mit der Gebdudeplanung muss ge-
pruft werden, inwiefern diese Leitungen umgelegt werden missen. Neben dem Kabel-
verteiler befindet sich eine ehemalige Netzstation, die mittlerweile nicht mehr im Betrieb
ist.

Ruckbau und Neubau der Hausanschlisse auf Kosten des Antragstellers.

B17. | Sparkassen-Informationstechnologie, Schreiben vom 07.11.2025
vielen Dank fur Ihre Nachricht. Wir haben keine Einwénde gegen dieses Verfahren. Keine Anregung
B18. | Stadtwerke Miihlacker, Schreiben vom 10.11.2025

Keine Beriicksichtigung um Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung

Der Inhalt des dem Schreiben vom 10.11.2025 beigefligten
Lageplan wurde der Vorhabentragerin zur Verfigung ge-
stellt.

Stand 19.06.2026
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Abwagung: Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Einzelhandel Industriestralie 40“

Beteiligung § 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB

G/W: keine zu wahrenden Belange, ausgenommen Riickbau und Neubau der Hausan-
schliisse auf Kosten des Antragstellers.

LWL: - keine Belange

B19.

Vodafone-ZentralePlanung, E-Mail vom 12.11.2025
Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone-Gesellschaft(en) gegen die von lhnen ge-
plante Baumafinahme keine Einwande geltend macht.

In Inrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unterneh-
mens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stel-
lungnahme mit entsprechender Auskunft Gber unseren vorhandenen Leitungsbestand
abgeben.

Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausfihrenden Tiefbauunternehmen

Keine Anregung

Stand 19.06.2026
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Beteiligung § 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB

anzufordern.
Unsere kostenlosen Planauskiinfte sind erreichbar via Internet Gber die Seite:

https://smex-ctp.trend-
micro.com:443/wis/clicktime/v1/query?url=https%3a%2f%2fwww.vodafone.de%2fim-
mobilienwirtschaft%2fhilfe %2fplanauskunft%2findex.html&umid=3183af3a-4d4d-4346-
8ade-a2365¢c1b2016&auth=08fcf76a9c8f0079637c475930ca8d5c0d6680d6-
18ee949f47770cf6c772e6450ff8fefd302cc709

Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und Planauskinfte einholen.

Bitte beachten Sie:

Es missen aktuell immer zwei Planauskiinfte fiir Bestandsnetz der Vodafone
Deutschland GmbH / Vodafone GmbH und Vodafone West GmbH angefordert wer-
den.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeldfrei-
machung, etc. oder eine Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen,
dass Vodafone und Unitymedia trotz der Fusion hier noch separat Stellung neh-
men. Demnach gelten weiterhin die bisherigen Kommunikationswege. Wir bitten
dies fiir die ndchsten Monate zu bedenken und zu entschuldigen.

Vodafone, E-Mail vom 13.11.2025

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone-Gesellschaft(en) gegen die von lhnen
geplante MalRnahme keine Einwande geltend macht. In lhrem Planbereich befinden
sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei objektkonkreten
Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit entsprechender
Auskunft Gber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Fir Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung. Bitte geben Sie dabei immer
unsere obenstehende Vorgangsnummer an.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung,
etc. oder eine Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass die
verschiedenen Vodafone-Gesellschaften trotz der Fusion hier noch separat Stellung
nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisherigen Kommunikationswege. Wir bitten
dies flr die nachsten Monate zu bedenken und zu entschuldigen.

Keine Beriicksichtigung um Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung

Die Ausfliihrungen werden der Vorhabentragerin zur Be-
ricksichtigung im anschlieBenden Verfahren der Bauaus-
fuhrung Gbermittelt.

Keine Anregung

Stand 19.06.2026
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B20. | Zweckverband Bodenseewasserversorgung, Schreiben vom Schreiben vom
I2n2.182.:a?czhsdieser MaRnahme befinden sich weder vorhandene noch geplante Anla- Keine Anregung
gen der BWV. Es werden daher keine Bedenken erhoben.

B21. | StraBenverkehrsbehorde, kein Eingang

B22. | Eigenbetrieb Stadtentwédsserung Amt 662, Schreiben vom 28.10.2025

Das Plangebiet liegt innerhalb der bisherigen FNP- und damit auch AKP-Grenze;

o die gesamte Flache gilt bez. Entwasserung als erschlossen im Sinn der Ab-
wassersatzung so dass keine zusatzlichen Hausanschlisse, zumindest sei-
tens der Stadtentwasserung, vorgesehen sind;

e der Anschluss der Entwasserung an den Bestand (Mischwasserkanal) ist wie
bisher grundsatzlich mdglich und soll méglichst unter Ausnutzung der vorhan-
denen Hausanschlusse erfolgen;

¢ die geplante Ausfiihrung mit Dachbegriinung fihrt zu einer graduellen Entsie-
gelung der bisher bereits Gberschrittenen zulassigen Versiegelung im Plange-
biet und wird ausdriicklich begrit;

e Das Grundstiick wird als ,B-Fall“ unter HISTE-Nummer 01560-000 im Altlast-
kataster als Altstandort gefiihrt (Fachbehdérde: Landratsamt Enzkreis)

Im laufenden B-Plan Verfahren ist dann zur allgemeinen Abflussreduzierung und im
Sinne einer nachhaltigen
Niederschlagswasserbewirtschaftung weiter zu beriicksichtigen:
o Hofflachen, Wege und Stellplatze sollen in wasserdurchlassiger Ausfuhrung
hergestellt werden;

Keine Anregung

Beriicksichtigung

Im weiteren Verfahren wurde eine Altlastenuntersuchung
durchgefihrt. Auf die Altlasten wird im Textteil des Bebau-
ungsplans unter Ziffer 3.2 hingewiesen. Des Weiteren wird
auf das Altlastengutachten (ASR GmbH, Mannheim, 25. No-
vember 2025) verwiesen.

Keine Beriicksichtigung

Aufgrund der stark tonigen Schluffe und der Grabfeldfor-
mation im Untergrund ist eine Versickerung nicht maéglich.
Die Entwasserung funktioniert aktuell primar durch
Oberflachenwasserpufferung und Verdunstung. Da die
Tragschichten bei starkem Niederschlag dauerhaft wasser-
gesattigt bleiben und eine vertikale Ableitung geologisch
ausgeschlossen ist, besteht das Risiko von Frostschaden
und Instabilitdt. Um Schaden zu vermeiden soll daher ein
geschlossenes Pflastersystem umgesetzt werden.

Stand 19.06.2026
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Abwagung: Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Einzelhandel Industriestralie 40“

Beteiligung § 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB

e Flachdacher sollen wie bisher geplant mit Dachbegriinung ausgefiihrt wer-
den;

e es sind die erforderlichen Betrachtungen/Uberflutungsnachweise fiir
Starkregeereignisse zu fiihren; dies kann als Gesamtgebietsbetrachtung
vorab oder auch spater mit dem Bau- und Entwasserungsgesuch erfolgen;

e es gelten weiter die Bestimmungen der Abwassersatzung, Regelwerk und
alle anderen technischen Normen zur Planung und Ausfiihrung von Entwas-
serungskanalarbeiten;

Beriicksichtigung
Im Bebauungsplan wird unter Ziffer 1.6.2 eine Dachbegru-
nung festgesetzt.

Beriicksichtigung

Im weiteren Verfahren wurde ein Konzept zur Nieder-
schlagswasserbeseitigung erarbeitet, welches auch Be-
standteil Unterlagen der anstehenden formellen Behdrden-
beteiligung sein wird. Im Zuge des Baugenehmigungsver-
fahren wird ein Entwasserungsgesuch erstellt.

Auf die Notwendigkeit eines Uberflutungsnachweises wird
im Abschnitt "Starkregen" im Textteil des Bebauungsplans
unter Ziffer 3.3 hingewiesen.

Keine Beriicksichtigung im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung

Die Ausflihrungen werden der Vorhabentragerin zur Be-
ricksichtigung im anschlieBenden Verfahren der Bauaus-
fuhrung Ubermittelt.

Stand 19.06.2026
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Abwagung: Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Einzelhandel Industriestralie 40“

Beteiligung § 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB

Uber die Stellungnahmen der Nachbargemeinden wird im Folgenden berichtet:

Nachbargemeinden

N1

Gemeindeverwaltungsverband Heckengéu, kein Eingang

N2

Gemeinde lllingen, Schreiben vom 01.12.2025:
fur die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren am Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan ,Einzelhandel Industriestralle 40“ moéchten wir uns bedanken.

Die Gemeinde aufiert zum derzeitigen Planungsstand keine Bedenken und Anregun-
gen. Planungen der Gemeinde lllingen welche Auswirkungen auf das Vorhaben haben
kénnen, bestehen derzeit nicht. Wir bitten uns weiterhin am Verfahren zu beteiligen.

Keine Anregung

N3

Gemeindeverwaltung Niefern-Oschelbronn, kein Eingang

N4

Gemeinde Otisheim, kein Eingang

NS

Gemeindeverwaltung Wiernsheim, kein Eingang

N6

Stadtverwaltung Maulbronn, Schreiben vom 28.10.2025

herzlichen Dank fir die Beteiligung der Stadt Maulbronn am o.a. Verfahren. Belange
der Stadt Maulbronn werden durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan nicht
tangiert, die Stadt macht daher keine Einwande geltend.

Wir wiinschen dem Verfahren einen guten und reibungslosen Verlauf. Eine weitere
Beteiligung der Stadt Maulbronn ist nicht von Néten.

Keine Anregung

N7

Stadtverwaltung Vaihingen Enz, kein Eingang

Stand 19.06.2026
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Abwagung: Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Einzelhandel Industriestralie 40“

Beteiligung § 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB - Ubersicht

Aus der Offentlichkeit ist keine Anregung eingegangen.

Stand 19.06.2026

20




