Offentliche Auslegung des Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
wEinzelhandel Industriestrafie 40
Gemarkung Miihlacker
im beschleunigten Verfahren nach § 13 a Baugesetzbuch

Der Gemeinderat der Stadt Miihlacker hat am 27.07.2026 in 6ffentlicher Sitzung den Entwurf
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,,Einzelhandel Industriestra3e 40 sowie den
Entwurf der zusammen mit ihm aufgestellten ortlichen Bauvorschriften gemél § 74
Landesbauordnung (LBO) gebilligt und beschlossen, diese nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) offentlich auszulegen.
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Da der Bebauungsplan der Innenentwicklung dient und in ihm eine zulédssige Grundfldche
von insgesamt weniger als 20 000 Quadratmetern festgesetzt wird (§ 13 a Abs. 1 Nr. 1
BauGB), wird er im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB ohne Durchfiihrung einer
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,,Einzelhandel Industriestral3e
40 beinhaltet das Flurstiick der Nummer 2712 und hat eine Fldche von ca. 0,77 ha.

Der rdumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird wie folgt be-
grenzt:

Im Norden durch die Industriestrale, im Siiden durch die Grundstiicke 3083 und 3083/1,
im Osten durch den Kifllingweg und im Westen durch die Schillerstrafe.

Er ergibt sich aus folgendem Kartenausschnitt:



Vorhabenbezogener Bebauungsplan
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Maligebend ist der Lageplan vom 02.09.2025
Stadt Miihlacker
Planungs- und Baurechtsamt

Ziele und Zwecke der Planung (gekiirzt):

Die Firma Lidl beabsichtigt, ihre bestehende Filiale in der Industriestralle 27 etwa 180 Meter
nach Osten in die Industriestra3e 40 (Flurstiick 2712) zu verlagern. In diesem Zuge soll die
Verkaufsflache von derzeit ca. 800 m? auf max. 1250 m? erweitert werden.

Als Voraussetzung fiir den geplanten Neubau der Lidl Filiale wird das Gebédude
Industriestra3e 40 riickgebaut. Am kiinftigen Standort soll ein Neubau in Form eines
zeitgeméfBen und gleichzeitig zukunftsfahigen Lebensmittelmarktes im Osten des
Plangebietes entstehen.

Das im siidwestlichen Grundstiicksbereich befindliche viergeschossige Biirogebdude
(Industriestrale 40/1) bleibt erhalten.

Geplant sind 101 ebenerdige Stellpldtze im Bereich des zukiinftigen Lebensmittelmarktes. Fiir
das bestehende Biirogebdude im Siid-Westen sind zusétzlich 42 Stellplétze separat von der
Schillerstrale erschlossen.

Der PV-Pflicht wird mittels PV-Uberdachung in der Mitte des Parkplatzes und PV-Modulen
auf dem Supermarktgebidude nachgekommen.



Das griinordnerische Konzept sieht insbesondere Baum- und Geholzpflanzungen entlang der
StraBBen vor. Die Pflanzquartiere werden als sogenannte ,,Klimabeete* angelegt. In diese wird
anfallendes Niederschlagswasser gezielt oberflichig eingeleitet. Das zuriickgehaltene Wasser
steht der dortigen Vegetation (Bdumen und Straucher) zur Verfligung und fordert deren
Wachstum. Es wird liber deren Blattoberflache verdunstet. Ein Teil des Wassers wird iiber die
kapillaren Eigenschaften des Bodens aufgenommen und anschlieBend durch Verdunstung
wieder an die Umgebung abgegeben. Uberschiissiges Niederschlagswasser wird iiber
entsprechend vorgesehene Abldufe in das bestehende Entwisserungssystem (Kanalanschluss)
abgeflihrt. Entlang des Kifllingwegs werden der Fassade Hainbuchen als Straucher vorgestellt,
vor der Siidfassade werden Wildgeholze angeordnet und die Stiitzmauer zum stidlichen
Nachbarn hin erhilt eine flichenhafte Begriinung mit rankenden Kletterpflanzen. Zudem
erhilt das Marktgebiude eine Dachbegriinung mit 10 cm Substratstérke.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Textteil und Begriindung (Fassung
vom 19.06.2026), der Entwurf der ortlichen Bauvorschriften (Fassung vom 19.06.2026) sowie
der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplans mit Projektbeschreibung (Fassung vom
19.06.2026) konnen in der Zeit vom

10.08.2026 bis 18.09.2026 (je einschlieBlich)
im Internet unter https://www.muehlacker.de/stadt/bauen-wirtschaft-verkehr/bauen/laufende-

planungsverfahren.php
abgerufen werden.

Dariiber hinaus werden die Planunterlagen vom 10.08.2026 bis 18.09.2026 — je
einschlieBlich — auch im Foyer des Planungs- und Baurechtsamts der Stadt Miihlacker,
Rathaus, 2. Obergeschoss, Kelterplatz 7, 75417 Miihlacker wéihrend folgender

Offnungszeiten
Montag-Freitag 8.00 bis 12.00 Uhr
Donnerstagnachmittag: 14.00 bis 18.00 Uhr o6ffentlich ausgelegt.

Eine Einsichtnahme am Nachmittag ist montags, dienstags und mittwochs nach vorheriger
Terminvereinbarung mit dem Planungs- und Baurechtsamt (07041/876-252)
moglich.

Bestandteil der ausgelegten Unterlagen sind auch die bereits vorliegenden Gutachten:

- Bericht zur Bausubstanzuntersuchung, ASR Sachverstindigengesellschaft fiir Umwelt
und Geologie mbH, 68167 Mannheim, 18. November 2025

- Bericht zur Baugrunduntersuchung, ASR Sachverstindigengesellschaft fiir Umwelt und
Geologie mbH, 68167 Mannheim, 24. November 2025

- Bericht zur Altlastenuntersuchung, ASR Sachverstindigengesellschaft fiir Umwelt und
Geologie mbH, 68167 Mannheim, 25. November 2025

- Habitatspotentialanalyse zum Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten,
arguplan GmbH, 76137 Karlsruhe, April 2026

- Gerduschimmissionsprognose nach TA Larm. Rw bauphysik ingenieurgesellschaft mbH
& Co. K@G, 74523 Schwibisch-Hall, 11.06.2026
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- Vertraglichkeitsuntersuchung fiir die geplante Verlagerung des Lidl-Marktes in der
Industriestra3e in Miihlacker, Dr. Donato Acocella Stadt- und Regionalentwicklung
GmbH, 79539 Loérrach, 20. Oktober 2025

- Vertriglichkeitsuntersuchung fiir die geplante Verlagerung des Lidl-Marktes in der
Industriestra3e in Miihlacker, Dr. Donato Acocella Stadt- und Regionalentwicklung
GmbH, 79539 Lorrach, 08. Juli 2026

- Fachbeitrag Regenentwisserung, Wasserhaushaltsbilanz und Uberflutungsschutz des
Ingenieurbiiros Rademacher, Arnsberg, 11.06.2026

Die Offentlichkeit kann die Planunterlagen einsehen und iiber ihren Inhalt Auskunft
verlangen. Wihrend der Auslegungsfrist sollen von der Offentlichkeit (hierzu zihlen auch
Kinder und Jugendliche) Stellungnahmen auf elektronischem Wege unter folgender Adresse
abgegeben werden: stadtplanung@stadt-muehlacker.de

Bei Bedarf konnen Stellungnahmen auch auf anderem Weg beim Planungs- und Baurechtsamt
der Stadt Miihlacker, Rathaus 2. OG, Zimmer 233, 238, 239 und 240, Kelterplatz 7, 75417
Miihlacker abgegeben werden.

Da das Ergebnis der Behandlung der Stellungnahmen mitgeteilt wird, ist die Angabe der
Anschrift der Verfassenden zweckmafBig.

Es wird darauf hingewiesen, dass zur Bearbeitung der abgegebenen Stellungnahmen aus der
Offentlichkeit personenbezogene Daten wie Vor- und Familienname sowie die Anschrift
dauerhaft gespeichert werden. Zum Beschluss iiber die Abwéigung werden die vorgebrachten
Stellungnahmen dem Gemeinderat vorgelegt. Hierbei werden die Stellungnahmen nur
anonymisiert vorgelegt.

Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass nicht wahrend der Auslegungsfrist abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung {iber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben
konnen, sofern die Gemeinde den Inhalt der verspateten Stellungnahme nicht kannte und nicht
hétte kennen miissen und dieser auBBerdem fiir die Rechtméfigkeit des Bebauungsplans nicht
von Bedeutung ist.

Miihlacker, den 04.08.2026
gez. Dauner (Biirgermeister)
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