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Vorhabenbezogener Bebauungsplan - "Wohnen am Leoweg"

LEGENDE

Fiillschema Nutzungsschablone

Bauliche Nutzung/ Anzahl WE

Grundflichenzahl |Geschossfiichenzahl

RECHTSHRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
1S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 6) gedndert worden ist.

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (1) 1 BauGB und BauNVO)

1.1 Bedingte Festsetzung (§ 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB)
GemaB § 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB sind nur diejenigen der allgemein festgesetzten

& / ® B Bennavsseosiinmg Tsulies = Bxandbaamemmediney i tirtazsmg der Bdkannineingivdy Nutzungen zuldssig, zu deren Durchfithrung sich der Vorhabentrdger im Rahmen des
Bauweise Anzahl aunutzung u - u | u " " " . ay — . .

7865/3 TR 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 6) Durchfiihrungsvertrags verpflichtet. Die bedingte Festsetzung gilt nur fiir den Glltigkeitszeitraum des

f , 7871/2 fhenisge "o | Bachheigung geéndert worden ist. jeweils aktuellen Durchfiihrungsvertrags. Anderungen und Ergdnzungen des Durchfiihrungsvertrages
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Baron-Miiller-Weg 7571

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

| (wa) | allgemeines Wohngebiet

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO)

3. Bauweise, Baugrenze, Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §8 22 und 23 BauNVO )

4, Flachen fiir Stellpldtze und Garagen mit ihren Einfahrten

(st /76| Umgrenzung von Flichen fiir die Tiefgarage bzw. Stellplétze

Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBauO) - Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom 5. Marz
2010 (GBI. Nr. 7, S. 358) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 07.02.2023 (GBI. S. 26,41)

Planzeichenverordnung (PlanzV) - Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts) - Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) gedndert worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) - (Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege BNatSchG) -

(GBL. S. 26, 44).

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) - Gesetz zum Schutz vor schéadlichen Bodenverénderungen und zur
Sanierung von Altlasten - Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. 1 S. 502), das zuletzt durch Artikel
7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. I S. 306) gedndert worden ist.

oder der Abschluss eines neuen Durchfilhrungsvertrages sind in beidseitigem Einvernehmen der
Vertragspartner zuldssig.
Die moglichen Nachnutzungen, die gemaB § 9 Abs. 2 BauGB festzusetzen sind, sind die unter 1.1.1 der

textlichen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes festgesetzten Nutzungen.

1.1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (WA1 -WA3) (§ 4 BauNVO). Zulassig sind:

- Wohngebdude

Ausnahmsweise zuldssig gemaB § 4 Abs. 3 BauNVO sind:
- Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

O\( 23';?';'}'};,4 0,45 Grundficichenzahl als Heichstma Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08. - die der Versorgung des Gebiets dienenden Léden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
D : Geschossflachenzahl als HochsmaB Dezember 2022 (BGB. I S. 2240) geandert worden ist. - stirende Handwerksbetriebe
8 i H= Geb&udehth . i - itli
| 7868/2 ol PRl BRI T e S Landesnaturschutzgesetz (NatSchG) - Gesetz des Landes Baden-Wiirttembergzum Schutz der Natur und zur Anlagen fiir kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
I Anzahl der Vollgeschosse Pflege der Landschaft vom 23. Juni 2015, zuletzt geéndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 07. Februar 2023

e o offene Bauweise Gesetz iiber die Umweltvertrﬁglichkeitspti.ifung (UVPG) - Gesetz Uber die Umweltvertri'a'_glichkeimprl‘}fung in
L ® T e HIE — Bl der Fassung der Bekanntmachung vom 18.'Marz 2021 (BF.%BL I S. 540), das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes Nicht zuléssig gem&B § 1 Abs. 5 BauNVO i. V. m. § 4 Abs. 2 BauNVO sind:
‘:\ vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 6) gedndert worden ist. - Anl fir kirchliche urd riliche Zweck
/E\ nur Einzelhduser zuldssig nlagen fir kirchliche sportliche Zwecke

Nicht zuldssig gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 4 Abs. 3 BauNVO sind:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Anlagen fiir Verwaltungen,

. i Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) -  Bundes-Bodenschutz- und .
. Verkeh h Abs. 1 Nr. 11 BauGB) und Anschl derer Fliache die Verkehrsflich - Gartenbaubetriebe, Tankstellen.
5 e1r Rmee ‘?n 59 s‘ r sl Anecliose:an BEECORENECIS e - Altlastenverordnung vom 12. Juli 1999 (BGBI. I S. 1554), die zuletzt durch Artikel 126 der Verordnung vom 19. Juni
[A-A4 Einfahrtsbereich (Tiefgarage) 2020 (BGBI. I S. 1328) gefindert worden ist. ) ) _
o Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (Ausnahme Feuerwehr - Zufahrt barrierefreier Stellplatz) 1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 bis 21 a BauGB)
Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) - Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes -
A 5.1.Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung- hier: Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz vom 14. Dezember 2004, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes 1.2.1 Grund- und Geschossflichenzahl (GRZ/GFZ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 19
s [@_‘ Fuidg vom 17. Dezember 2020 (GBI. S. 1233, 1247). und 20 BauGB)
e _ . Die Festsetzung der Grund- und Geschossfléchenzahlen erfolgt entsprechend den Eintragungen in den
T offentliche Verkehrsflache Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) - Gesetz zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch Nutz h b? nen des zeichnerischen Teils des Beb g: nes fEr die einzelnen Wol’?n egbiete WAL
............ Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und ahnliche Vorgéange - Bundes-Immissionsschutzgesetz in der uEungsscnanione ZEChnensehen 16ls des beoalningspia 9
6. private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. I S. 1274; 2021 I S. 123), das zuletzt durch Artikel 2 WA3.
| 3= 1 ; 203 - private Griinfléche - Zweckbestimmung "Quartiersgriin” Absatz 3 des Gesetzes vom 19. Oktober 2022 (BGBI. I S. 1792) gedndert worden ist )
| | 1 WA2 WA1 |' | Grundfléchenzahl
| | R { I e 7. Anpfla en von Biumen und Striuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB | 16. Bundes Immissionsschutzverordnung (BImSchV) - Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990 Das HochstmaB der Grundflachenzahl wird mit 0,45 festgesetzt. Grundlage fiir die Bestimmung der
E -4 196/2 7 WE 6 WE Rplanainoen con SN (s ) (BGBI. I S. 1036), die zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung vom 4. November 2020 (BGBI. I S. 2334) gesndert GRZ sivd tie Beiden Flurstlicke Nr. 7673 und 9835.
045 @ | 0.45 @ @ Anpflanzung Einzelbaum (Pfg 1) i 1 . .
h 7867 .' / : 4 [8 %] Anpflanzungen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Befplanzungen (Pfg 3) | :
J | i t x-’ E T | Denkmalschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (DSchG) - Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale in der Fassung Gesc'{"SSﬂaChe"zahl i _ _
3 8 , g i o I o | 10. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB) vom 6. Dezember 1983, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 7. Februar 2023 (GBI. S. 26,42). Das HochstmaB der Geschossfldchenzahl wird mit 1,2 festgesetzt.
1] i GH= 13,75 GH= 10, / 206 == i
‘ |‘ (233|<235FQHN=Nm DNF? 5 OK RF(I}-!?-*-S " DNF? 5 [% | .i:--' GetimgEberEh Wasserhaushaltsgesetz (WHG) - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes - Wasserhaushaltsgesetz vom 31. 1.2.2 Héhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauGB)
D ' ) 2325 O NN : (i i i R : F ; : :
c | e 11, KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNHAMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB) | Jul_u_ Zdoeori (I(B):ZB;;‘ f sf 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 5) Die Hohe baulicher Anlagen wird entsprechend den Eintragungen in der Nutzungsschablone durch die
o L — | JESTRn W ' maximale Gebudehhe (GH) festgesetzt. Die Gebudehdhe (GH) entspricht dem AbstandsmaB
Q o [ J i |_2"=:: Zufahrt Tiefgarage Landeswassergesetz (LWG) - Wassergesetz fiir das Land Baden-Wirttemberg vom 03 Dezember 2013, zuletzt zwischen dem unterem Hohenbezugspunkt und dem oberen Abschluss der Attika. Der unterer
. ‘ E_I Bestandsgebiude gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 7. Februar 2023 (GBI. S. 26, 43). H6henbezugspunkt fiir die Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen ist die unter 1.13 festgesetzte
N 208/1 Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000, zuletzt gedndert durch Hoéhenlage der FuBbodenoberkante des RohfuBbodens (OK RFH) des Erdgeschosses.
| | : Artikel 5 des Gesetzes vom 7. Februar 2023 (GBI. S. 26, 42).
S5m 10m— 20m 30m 40m ® 50m 60m 75m ! . . . = o
M . 1'500 " 2 - . , . Fiir das WAL wird eine maximale Gebdudehdhe von 10,75 m festgesetzt.
5 . r o : Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemOQ) in der Fassung vom 24. Juli 2000, zuletzt gedndert Fiir das WA2 wird eine maximale Gebaudehdhe von 13,75 m festgesetzt
Stand: 01.03.2023 202/1 | | durch Artikel 5 des Gesetzes vom 7. Februar 2023 (GBI. S. 26, 42). 'fr ) § . i ) g y
J T /' i Fiir das WA3 wird eine maximale Gebdudehdhe von 15,00 m festgesetzt.
] ‘ F f | - )I I .. 'J |

1.2.3 Anzahl der Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 20 BauNVO0) 1.9 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und 1.11 Hohenlage (§ 9 Abs. 3 S. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO) Anlage 1: Artenliste zur Umsetzung von Pflanzgeboten auf Baugrundstiicken in Deutscher Name Lateinischer Name Bemerkungen
Die Anzahl der Vollgeschosse wird flir das WA1, WA2 und WA3 auf maximal III festgesetzt. Geschosse, Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Die Hohenlage ist an der FuBbodenoberkante des RohfuBbodens (OK RFH) Fertigfdes Erdgeschosses zu Wohngebieten
die zur Aufnahme von Nebenrdumen wie Technik, Keller, Waschrdumen oder Fahrradabstellrdaumen messen. Zierkirsche Prunus, in Sorten
dienen, zahlen nicht als Vollgeschosse. Wasserdurchldssige Belige M1 Fir das WA1 und WA2 wird eine Hohenlage von 232,50 m 0 NN festgesetzt. 1. Gebietsheimische und siedlungstypische Baume und Straucher Blutpflaume Prunus ceracifera ,Nigra"
Die Beldage von Hofflaichen und Stellpldtzen auf privaten Grundstiicken sind wasserdurchléssig Fir das WA3 wird eine Hohenlage von 233,75 m U NN festgesetzt. Die Artenliste stellt eine Auswahlliste dar. Diese entbindet auf Ebene des Bauvorhabens den Bauherren Gefilllte Vogelkirsche Prunus avium ,Plena"
1.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m § 22 BauNVO) auszufithren (z.B. mit Drainpflaster, Rasengittersteinen, Rasenpflaster, Schotterrasen, gekiesten bzw. bzw. Ersteller des Pflanzplanes nicht im konkreten Fall eine den jeweiligen Standort- und sonstigen Mehlbeere Sorbus aria ,Majestica"
Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA1, WA2 und WA3 wird die offene Bauweise (0) gem. § 22 sandwassergebundenen Beldgen). Der Unterbau ist ebenfalls wasserdurchldssig auszufiihren. Die B. HINWEISE Rahmenbedingungen angepasste Auswahl zu treffen. Es wird empfohlen, dazu fachkundige Beratung Saulen-Eberesche Sorbus aucuparia ,Fastigiata
Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Im WA1, WA2 und WA3 sind nur Einzelhduser zulassig. Beldge diirfen einen Abflussbeiwert von 0,5 nicht tiberschreiten. Die dauerhafte Pflege der Flache und einzuholen. Eberesche Sorbus aucup. ,Sheerwater Seedling"
der Erhalt der Durchlassigkeit der Beldge sind sicherzustellen. 1. Rodungszeitraum Fiir eine landschaftsbezogene Be- und Eingriinung von Baugrundstiicken sind gebietsheimische Baume Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia ,,Browers"
1.3.1 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO; § 9 Die Rodung von Gehdlzen und der Abriss von Gebduden darf nur auBerhalb der Brutzeit im Zeitraum und Strducher zu verwenden. Daneben enthalt die Liste siedlungstypische Arten bzw. Zuchtformen zur Thiiringische Mehlbeere Sorbus x thuringiaca ,Fastigiata®
Abs. 2 BauGB) Umweltvertrdgliche Beleuchtung M2 vom 01. Oktober bis zum 28. Februar erfolgen. Verwendung auf Wohnbaugrundstiicken. Auf Pflanzgut lokaler bzw. regionaler Herkunft ist
Die (berbaubaren Grundstiicksflaichen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans durch Fir die Ausleuchtung der AuBenbereiche ist ausschlieBlich insektenvertragliche Beleuchtung nach dem zurtickzugreifen. Nadelgehdlze (Korniferen), wie Lebensbaum (Thuja), Wacholder, Larche, Kiefer, 1.4 Straucher fiir freiwachsende Hecken
Baugrenzen festgesetzt. Die bauliche Nutzung innerhalb der Baugrenzen um das ehemalige Stand der Technik (z.B. geeignete LED-Leuchtmittel) vorzusehen ist. Es sind ausschlieBlich geeignete 2. Archdologische Denkmalpflege Tanne, Fichte sind nicht typisch fiir unseren Naturraum und daher zur Umsetzung von Pflanzgeboten (Uberwiegend heimische Geholze)
Pfortnerhduschen ist solange zulassig, wie das Pfortnerhduschen erhalten bleibt. Wird das Gebdude Lampen-Kontraktionen mit Leuchtmittel im Gehduse zu verwenden, die das Licht gerichtet nach unten Sollten bei der Durchfithrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde entdeckt nicht zuldssig.
abgebrochen, wird als Folgenutzung eine Private Griinfliche Zweckbestimmung ,Quartiersplatz® strahlen und kein Streulicht aussenden werden, ist dies gemdB § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde Deutscher Name Lateinischer Name Bemerkungen

festgesetzt. Zur Errichtung einer gemeinsamen Tiefgarage diirfen die liberbaubaren Grundstticksflachen
(insbesondere der gesamte Innenhofbereich) des WA1 WAS3 unterbaut werden.

1.4 Garagen, Carports und Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m § 12 BauNVO)

1.10 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Die durch Pflanzgebote vorgegebenen Pflanzungen sind in den Bauvorlagen nachzuweisen und

anzuzeigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder
Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, aufféllige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehdérde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von

1.1 GroBkronige Baume (heimisch)
Hohe ca. 20-30 m, Kronenbreite ca. 10-20 m, je nach Art
(geeignet nur fiir sehr groBe Géarten)

Feld-Ahorn

Gemeine Felsenbirne
Gewodhnliche Berberitze
Hainbuche

Acer campestre
Amelanchier ovalis
Berberis vulgaris
Carpinus betulus

Samen, Blatter leicht giftig

Tiefgaragen in Form von Gemeinschaftsgaragen sind nur innerhalb der mit ,TG" gekennzeichneten innerhalb eines Jahres nach Bezug des Gebdudes herzustellen. Die auf offentlichen und privaten Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation Deutscher Name Lateinischer Name Bemerkungen Kornelkirsche Cornus mas
Flache zuldssig. Hierzu darf der komplette Innenhof unterbaut werden. Grundstiicken hergestellte Bepflanzung ist dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang mit gleichwertigen archdologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Spitz-Ahorn Acer platanoides Honigabsonderung Roter Hartriegel Cornus sanguinea rohe Friichte, Blatter giftig
Nicht Uberdachte Stellpldtze sind nur innerhalb der mit ,St" oder ,TG" gekennzeichneten Fléchen Pflanzen zu ersetzen. Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden. Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus Honigabsonderung Gemeine Hasel Corylus avellana
zuldssig. Garagen und liberdachte Stellpldtze (Carports) sind nicht zuldssig. Rot-Buche Fagus sylvatica WeiBdorn Crataegus monogyna /
Pfg 1 Pflanzgebot ,Einzelbaumstandorte" 3. Geotechnik/ Geologie Walnuss Juglans regia laevigata nicht in der Nahe von Obstanlagen, da
1.5 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m § 14 BauNVO) An den festgesetzten Baumstandorten ist ein heimischer, standortgerechter Laubbaum oder ein Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau Winter-Linde Tilia cordata Honigabsonderung Wirtspflanze fiir Feuerbrand-Erreger
Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO, sind nicht zuldssig. Ausgenommen hiervon und somit zuldssig sind dorftypischer kleinkroniger Baum geméB Pflanzliste in der Anlage 1 mit offener Baumscheibe von mind. Baden-Wiirttemberg (LGRB) vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich quartérer Lockergesteine Sommer-Linde Tilia platyhyllus Honigabsonderung
die Errichtung von Spielgerdten und sonstigen Einrichtungen zur Moblierung des Platzes. 6 gm zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Firr die Pflanzung sind Gehdlze mit einem (Lésslehm, holozéne Abschwemmmassen mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit. Darunter werden Rotbuche Fagus sylvatica Friichte schwach giftig
Stammumfang 18-20 cm, gemessen in 1 m Hohe, 4 x verpflanzt mit Ballen, Solitédr oder Hochstamm zu die Gesteine der MeiBner- Formation (Oberer Muschelkalk) erwartet. 1.2. MittelgroBe Baume (heimisch) Faulbaum Frangula alnus alle Pflanzenteile giftig
1.6 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) verwenden. Abgangige Bdume sind durch gleichwertige Nachpflanzungen zu ersetzen. Die Hoéhe ca. 10-20 m, Kronenbreite ca. 5-10, je nach Art Sandorn Hippophae rhamnoides
In den allgemeinen Wohngebieten WA1 sind pro Einzelhaus maximal 6 Wohneinheiten zuldssig. Baumstandorte kénnen von den im Plan zeichnerisch festgelegten Standorten geringfiigig abweichen, Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, Stechpalme Illex aquifolium immergriin; Blatter, Friichte giftig
In den allgemeinen Wohngebieten WA2 sind pro Einzelhaus maximal 7 Wohneinheiten zuldssig. wobei die Anzahl der Bdume nicht unterschritten werden darf. sowie mit einem oberflichennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Deutscher Name Lateinischer Name Bemerkungen Rote Heckenkirsche Lonicerum xylosteum Beeren giftig
In den allgemeinen Wohngebieten WA3 sind pro Einzelhaus maximal 11 Wohneinheiten zuldssig. Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungs-bodens ist zu rechnen. Feld-Ahorn Acer campestre Wildapfel Malus silvestris
Pfg 2- ,Extensive Begriinung von Dachflachen" Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiilite Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht Schwarz-Erle Alnus glutinosa Vogelkirsche Prunus avium
1.7 Verkehrsflaichen sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung, Anschluss Flachdacher und flachgeneigte Décher bis 5 © Grad Neigung sind fachgerecht, extensiv und dauerhaft auszuschlieBen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflichenwdsser geplant bzw. Hainbuche Carpinus betulus Steinweichsel Prunus mahaleb
anderer Flachen an die Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) zu begriinen: Die Begriinung ist mit einer artenreichen Mischung aus bodendeckenden, wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Vogelkirsche Prunus avium Gewohnl. Traubenkirsche Prunus padus
Am nordlichen Rand des Geltungsbereichs wird eine Verkehrsfliche (P1) mit der besonderen trockenheitsresistenten und pflegeextensiven heimischen Grdser, Krdutern und Sedumarten Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Gewohnl. Traubenkirsche Prunus padus Schlehe Prunus spinosa
Zweckbestimmung (,FuBweg") festgesetzt. Der Anschlussbereich zum Leoweg wird als offentliche vorzunehmen und dauerhaft zu unterhalten. Die durchwurzelbare Substrathohe (ohne Dran- und Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Gemeine Eberesche Sorbus aucupatria Wildbirne Pyrus communis
Verkehrsflache festgesetzt. Filterschicht!) betragt durchschnittlich mind. 10 cm. Sulfatgesteinslésung im tieferen Untergrund sollte von der Errichtung technischer Versickerungsanlagen Speierling Sorbus domestica Wilde Stachelbeere Ribes uva cispes
Die Zufahrt zur Tiefgarage (iber den Baron-Miiller-Weg ist nur in dem in der Planzeichnung Um die Vielfalt der Lebensrdume fiir Flora und Fauna zu erh&éhen sind (mdglichst) Variationen in der (z. B. Sickerschachte, Sicker-becken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen Schwedische Mehlbeere Sorbus Intermedia Kriechende Rose Rosa arvensis
gekennzeichneten Einfahrtbereichen zuldssig. Hohe der Substratmengen und das Einbringen von Totholz vorzusehen. Eine intensive Begriinung ist werden. Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. Elsbeere Sorbus tormalis Hundsrose Rosa canina
Eine Zufahrt fiir Pkws ist in den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen nicht zuldssig. ebenfalls zuldssig. In Kombination mit einer Dachbegriinung sind auch Dach-Photovoltaikanlagen B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragféhigkeit des Essigrose Rosa gallica
Ausnahmen bestehen fiir Feuerwehrfahrzeuge bzw. fiir die Nutzung des barrierefreien Stellplatzes zuldssig. Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter 1.3 Kleinkronige Baume Hechtrose Rosa glauca
oOstlich des WA3. Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfiiliten Spalten) werden objektbezogene Uberwiegend Zuchtformen heimischer Arten, Héhe ca. 5 bis 10 m, Kronenbreite bis ca. 5 m, je nach Bibernellrose Rosa pimpinellifolia
Pfg 3 ,Randeingriinung” Baugrunduntersuchungen geméaB DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro Art. Weinrose Rosa rubiginosa
1.8 Private Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Entlang der ostlichen und siidlichen Plangebietsgrenze zum AuBenbereich ist ein 2,0 m breiter empfohlen. Wildbrombeere Rubus fructicosus
Rund um das bestehende Pfortnerhaus (Gebdaue Nr. 7) wird eine private Griinfliche mit der Pflanzstreifen festgesetzt. Es sind heimische, standortgerechte Straucher gemaB Pflanzliste in der Deutscher Name Lateinischer Name Bemerkungen Wildhimbeere Rubus idaeus
Zweckbestimmung ,Quartiersgriin® festgesetzt. Anlage 1 als freiwachsende Hecke zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. 4. Pflanzplan Kegel-Feldahorn Acer campestre ,Elsrijk" Sal-Weide Sal caprea
Dem Bauantrag ist ein qualifizierter Pflanzplan beizufligen. Kugel-Spitzahorn Acer platanoides ,Globosum™ Korbweide Salix viminalis

Pfg 4 Fassadenbegriinung Miillraum Apfeldorn Crataegus ,Carrierrei" Schwarzer Holunder Sambucus nigra alle Pflanzenteile, unreife Friichte
Der fensterlose Anbau im Bereich des WA3 zur Unterbringung der Miillbehalter ist mit Schling- oder Scharlachdorn Crataegus crusgalli schwach giftig
Kletterpflanzen zu begriinen. Je 2m Wandlange ist mindestens eine Pflanze gemdB Pflanzliste zu RotdornCrataegus laevigata  ,Pauls Scarlet” Roter Holunder Sambucus racemosa alle Pflanzenteile, unreife Friichte
verwenden. Pflaumendorn Crataegus prunifolia schwach giftig
Kugel-Esche Fraxinus excelsior ,Globosa" Vogelbeere Sorbus aucuparia Rohe Friichte leicht giftig
Blumenesche Fraxinus ornus Wolliger Schneeball Viburnun lantana Rinde, Blatter, Beeren schwach giftig
Zierapfel Malus in Sorten,

Gemeine Birne Pyrus communis ,Beech Hill"

Echter Schneeball

Virburnum opulus

Rinde, Blatter u. Beeren schwach giftig

1.5 Straucher fiir geschnittene Hecken Mostéapfel 3. Artenliste fiir extensive Dachbegriinung (Auswahl) 3. Anforderungen an die Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Flachen,
tberwiegend heimisch; schnittvertrégliche Gehdlze Bittenfelder Trockenheitsresistente Arten fiir durchwurzelbare Substrathéhe 6-10 cm Gestaltung der Platze fiir bewegliche Abfallbehalter und die Hohe der Einfriedungen § 74 )
Bortlinger Abs. 1 Nr. 3 LBO //

Deutscher Name Lateinischer Name Bemerkungen Bohnapfel Grdser :

Feld-Ahorn Acer campestre Bratzelapfel Deutscher Name Lateinischer Name 3.1 Einfriedungen, Bepflanzungen § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Buchs Buxus sempervirens immergriin, alle Pflanzenteile stark Hauxapfel Zittergras Briza media Einfriedigungen sind unter folgenden Bedingungen zulassig:

giftig Aufrechte Trespe Bromus erectus - als lebendige Einfriedigungen und Zaune.

Hainbuche Carpinus betulus Kirschen Auslaufertreibender - eine Hohe von 1,20 m wird nicht tUberschritten.

Kornelkirsche Cornus mas Adlerkirsche Rotschwingel Festuca rubra rubra - Zaune missen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen hinter Hecken gepflanzt werden. Vo rh a be n bezog e n e r

Roter Hartriegel Cornus sanguinea Rohe Friichte, Blatter giftig Biittners Rote Knorpel Blauschopfgras Koeleria glauca

Rotbuche Fagus sylvatica Friichte schwach giftig Burlat Dachtrespe Bromus tectorum 3.2 Oberflaichenbelag Wege, Zufahrten und Stellplidtze B E B A U U N G S P L A N

Stechpalme Tllex aquifolium immergrin; Blétter, Friichte giftig Hedelfinger Platthalmrispe Poa compressa Offene Pkw-Stellpldtze und Hofflachen sind generell mit wasserdurchléssigen Materialien (z.B.

Gemeiner Liguster Ligustrum vulgare immergriin, alle Pflanzenteile giftig Kordia Schafschwingel Festuca ovina (pallens, glauca) Schotterrasen, Rasenpflaster, Sickerpflaster, in Sand verlegtes Pflaster etc.) zu erstellen. der Innene ntwicklung gem. § 1 3 a B auGB

Regina % S e g
1.6 Obstbaume - robuste, regionaltypische Sorten (Auswahl) Schneiders Spate Knorpelkirsche Krauter 3.3  Aufschiittungen und Abgrabungen § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO I.V.m. § 12 BHUGB mlt OrtIIChen BaUVO I'SCh rlften
Deutscher Name Lateinischer Name Abgrabungen und Aufschiittungen des natiirlichen Geléndeverlaufs sind bis maximal 2,00 m Héhe

Apfel Wildobst Blutwurz Potentilla erecta zuldssig. 1] "
Blenheims Goldrenette Speierling Echtes Labkraut Galium verum WOhnen am Leoweg
Boskoop Elsbeere Féarberkamille Anthemis tinctoria 3.4  Stiitzmauern § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO
Brettacher Walnuss Gemeine Braunnelle Prunella vulgaris Stiitzmauern sind zuldssig. Ist die Stiitzmauer héher als 1,00 m, ist diese entsprechend zu begrtinen.
Danziger Kant Grasnelke Armeria maritima Stiitzmauern entlang der Grundstiicksseiten, die an &ffentliche Flachen angrenzen, sind als = = ) A
Kardinal Bea Zwetschgen Kleines Habichtskraut Hieracium pilosella Natursteinmauerwerk zu erstellen; Gabionen sind unzulassig. Die sichtbare AuBenwand der Tiefgarage PLANNUMMER: .25 8525 &3 STAND: 01.03.2023 FERTIGUNG.........! { ..........
Prinz Albrecht Biihler Kleiner Wiesenknopf Sanguisorba minor ist zum Flurstiick 197 hin als Natursteinmauer auszufiihren. Alternativ hierzu ist die
Ontario Ersinger Orangerotes Habichtkraut Hieracium auranthiacum TiefgaragenauBenwand mit einer Natursteinverkleidung zu versehen. GEMARKUNG: Miihlacker Groge: ca. 3.100 m*
Rambur-Arten Hanita Skabiosen-Flockenblume Centaurea scabiosa
Welschisner Hauszwetschge Schafgarbe Achillea millefolium 3.5 Miillbehdlterstandplatze § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO PLAN U N GS' U N D BA (J REC HTSAMT
Zabergdu Renette Hermann Seifenkraut Saponaria officinalis Standorte fiir Miillbehélter sind ausschlieBlich im Anbau des Hauses 1 (WA3) zuldssig. = = '
bl s Tagnelke S PLANFERTIGER: Weber Consulting Miihlacker, den 2023

. Topaz i i Wiesenmargerite Leucanthemum vulgare 4. AuBFnan'tennenﬁ 74 Abs. 1 Nr, 4”LBO . _ = . SACHBEARBEITER: M. Sc. Eisenbeis AMTSLEITER: ..\, —_—

Birnen 2. Kletterpflanzen fiir Fassadenbegriinung (Auswahl) Je Gebdude ist nur eine AuBenantenne fiir terrestrischen Empfang und je Wohneinheit nur eine — —
Alexander Lucas Lateinischer Name Deutscher Name Wuchshéhe (m) Bemerkungen Sedum AuBenantenne fiir Satellitenempfang zuldssig. Die Anbringung von Satellitenempfangsanlagen ist nur an Aufstellungsbeschluss (§§ 2 Abs. 1 BauGB) am 03.05.2022 I = :
Conference Deutscher Name Lateinischer Name den straBenabgewandten bzw. dem Innenhof abgewandten Gebaudefassaden sowie auf dem Dach e i R |
Gellerts Butterbirne Campsis radicans Trompetenblume 8-10 WeiBe Fetthenne Sedum album zulassig. ey 2 A TR :
Gréfin v. Paris Celastrus orbituculatus Baumwirger 8-12 Felsen-Fetthenne Sedum rupestre (reflexum) Offentliche Auslegung % 2% pore: O_w o =
Kostliche v. Charneux Clematis vitalba Gemeine Waldrebe 8-10 Milder Mauerpfeffer Sedum sexangulare 5. Niederspannungs- und Fernmeldeanlagen § 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO Auslegungsbeschluss des Gemeinderates am 28.06.2022 gk LT Y B W 87/
Pastorenbirne Clematis in Sorten Waldrebe 3-12 Mauerpfeffer Sedum acre Im Plangebiet des Bebauungsplans sind keine oberirdischen Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen Ortstibliche Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses am St R il

. . ! . . L 02.07.2022. P o
Eonymus fortunei var. Spindelstrauch, Sorten 3-5 immergrin zuldssig. : { Wff f

Mostbirnen . } Beteiligung der Offentlichkeit duch Planeinsicht (§§ 3 Abs. 2 BauGB)| | 1 i et N
Bayrische Weinbirne Hedera helix Efeu 10-25 immergriin C. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBauO Baden-Wiirttemberg) 6. Anzahl der notwendigen Stellplétze § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO vom 11.07.2022 bis einschlieRlich 11.08.2022 LSl NS
Kirchensaller Br:,\teiiigunlg der Behdrden und sonstigen Trager 6ffent_licher Belange 2e=y Cerdy s . \
Palmischbirne Hedera helix ,Hibernica" Efeu 20 immergrin - Abweichend von § 37 Abs. 1 LBO gilt folgende Stellplatzverpflichtung: mlt Sch_reli?en vom 08,07.2022(5§ 4 Abs. 2 BauGB) bis \ ‘f / S
Schweizer Wasserbrine Humulus lupulus Wilder Hopfen 4-8 Gestaltung der Dacher § 7_4 Abs: 1Nr.11BO Bei der Errichtung der Gebaude sind je Wohnung 1,5 Stellplatze herzustellen (notwendige Stellpldtze, feieion 11062022 i,,i\ ’ |

II;Iy :rf " ga anomala ssp. . - 1.1 Dachform und Dachneigung: gachk?mma;telli fv:wsc;l: alllriti'h:;etisch Efrunc;et),kg_efang)ez? StellpIéitz:ce“(S(;fallpll‘a;)tZteI;l d:: nur iJ.bt:]r iinen Satzungsbeschiuss des Bebauungsplans (§§ 10 Abs. 1 BauGB i. V. m. §§ 4 GemO) am
etiolaris etterhortensie - . e " " —_ avor liegenden Kfz-Stellplatz erreicht werden kénnen) kénnen nur fiir dieselbe Nutzungseinhei 21.03.2 i : iv.m. ;
Saseriinait RadioR Winterjasmin 3.5 Als Dachformen sind ausschlieBlich begriinte Flachdacher zuldssig. angerechnet werden BauGB?ﬁ:i ggizg’;gnjg?::’Iz‘:s_zstjzegzg':ﬂwhen Bauvorschriften (§§ 74 LBO i.V.m. §§ 9 Abs. 4
Lonicera caprifolium Echtes GeiBBblatt 2-6 . }
Lonicera x heckrotti FeuergeiBblatt 3-4 1.2.Dachgauben und .Dach(.emsshnlt.te: o _ o Hiermit wird_ bestatigt, dass dieser text -ﬁ@‘\ eicr_merische Teil sowie die f:')rﬂichep
Parthenoccissus ginquefolia Wilder Wein 10-15 Dachgaub_t_en und Dachemschrjltte sind nlcht zulafl55|g. Da(':haufbauten sind nur fir t_:he Erstellung von Bauvorschriften dem Satzungsbesch »-@%\ einderates entsprechen (Ausfertigung).
Parthenoccissus tricuspidata Tre|:1penhaﬂ.lsern (Au&ugsschac.l.'nten) zufasmg. Fir derartige Dachaufbauten darf die festgesetzte Ay ——— 9 8, Hﬁl‘l 2023 Q U' AR e 5
Veitchii® Wilder Wein 10-15 Geb&dudehdhe um max. 35 cm Uberschritten werden. : SR i . : ( c ( r?ermes " ‘
Polygonom auberti Schlinigknitench 8-15 Mlt c‘ler.ﬁffentllchen Bekafnntmachung vom .4 .. Pri. LUZ3.. sind dieser Bebauungsplan sowie
Rosa Spp. Kistieriose, it Sarten 26 2. Werbeanlaqen § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO . _ _ die ortlichen Bauvorschriften (§§ 10 Abs. 3 BauGB und §§ 74 Abs. 7 LBO) rechtskraftig.
Wistarty diendia Blauregen 6-10 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung an der Gebdudefassade, nur bis zu einer
Gesamtfléche von 1 m2 und nur bis zur Hohe der Traufe zulassig. . ]
Ur?zuléissig sind Wert_aeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sowie Booster ?;a;?:';i ki g;t:ﬁ:&g%?:g;tmg Bergg;’;;%sfog:;?n“ Weber
(Lichtwerbung am Himmel). Pforzheim, im Marz 2023 Tel: 07231/ 583-421  Fax: 07231/ 583-400 Consulting
| |




Vorhaben - und ErschlieBungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Wohnen am Leoweg"”
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan
zum vorhabenbezogenen
BEBAUUNGSPLAN

der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB
i.V.m. § 12 BauGB mit 6rtlichen Bauvorschriften

"Wohnen am Leoweg"”

PLANNUMMER: .....88.35:. 73 STAND: 01.03.2023 FERTIGUNG v.vovofivessnsansees
GEMARKUNG: Miihlacker GréRe: ca. 3.100 m?
PLANFERTIGER: Weber Consulting Miihlacker, da ...........
SACHBEARBEITER: M. Sc. Eisenbeis AMTSLEITER: M.coicussssssses paunen)
Bearbeitet Weber-Consulting Beratungs GmbH
filr die Stadt Miihlacker Bauschlotter Str, 62 75117 Pforzheim Weber _
Pforzheim, im Mérz 2023 Tel: 07231/ 583-421 Fax: 07231/ 583-400 Consulting




GROSSE KREISSTADT MUHLACKER

Satzung

vorhabenbezogenen Bebauunglet:)eI;g?,r\]Nohnen am Leoweg*“, Diirrmenz

Aufgrund von § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom
| 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert worden ist und § 4 der Gemeindeordnung (GemO BW) hat
der Gemeinderat der Stadt Mihlacker in 6ffentlicher Sitzung am 21.03.2023 folgenden
vorhabenbezogenen Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB als

Satzung beschlossen:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Wohnen am Leoweg®, Diirrmenz.

§1
Réaumlicher Geltungsbereich
Fur den réaumlichen Geltungsbereich ist die Planzeichnung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans vom 01.03.2023 maBgebend.

§2
Bestandteile der Satzung
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus:

Planzeichnung vom 01.03.2023

Textlichen Festsetzungen vom 01.03.2023
Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 01.03.2023
Begriindung vom 01.03.2023

il

§3
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Ausgefertigt: Rechtskraftig:
(.\.2.8. Marz 2023 Miihlacker, den ..2. 2. April 2023

é(u/[germeister

Planungs- und Baurechtsamt/Wa



