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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans und der 6rtlichen Bauvorschriften:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.November
2017 (BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58), die

zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057) gedndert wor-
den ist

Landesbauordnung (LBO) von Baden-Wiirttemberg i.d.F. vom 05.03.2010 (GBI. S.
358, ber. S. 416), letzte beriicksichtigte Anderung: § 46 gedndert durch Artikel 30 der
Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99, 103)

Gemeindeordnung (GemO BW) i.d.F. vom 24.07.2000 (GBL. S. 582, ber. S. 698), letzte
berticksichtigte Anderung: §§ 144 und 145 geindert durch Artikel 7 der Verordnung
vom 23.02.2017 (GBI. S. 99, 100)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspfle-
ge vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetztes vom
08.09.2017 (BGBI. I S. 3370) geédndert worden ist

Gesetz des Landes Baden-Wiirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der
Landschaft (NatSchG) vom 23.06.2015 (GBI. . 585)

Gesetz iiber die Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetztes vom
08.09.2017 (BGBI. | S. 3370) gedndert worden ist

Es sind nur die Vorhaben und Nutzungen zuldssig, die vom Durchfiihrungsvertrag erfasst
und beschrieben werden!

A

Al,

A2,

A2.1

A2.2

A3,

A4,

AS,

A6.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb — Nutzungsschablone ist festgesetzt:
Allgemeines Wohngebiet ~WA-
Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zul&ssig.

MaR der baulichen Nutzung
(89 (1) Nr. 1 BauGBi. V. m §§ 16-21 BauNVO)

Grundfléchenzahl (GRZ) und GeschoRflichenzahl (GFZ)

Die Festsetzung der maximalen Grund- und Geschossflichenzahlen erfolgt entspre-
chend den Eintragungen in den Nutzungsschablonen des zeichnerischen Teils des Be-
bauungsplanes.

H&he der baulichen Anlagen
Die Gebédudehdhe wird entsprechend den Eintragungen in der Nutzungsschablone
durch maximale Geb&ude- und Firsthéhen festgesetzt.

Es wird eine maximale Gebaudehohe (GBH) von 12,00 m festgesetzt.

Die maximale Gebéudehche (GBH) wird zwischen der max. EFH und der Oberkante
Attika gemessen.

Die Festsetzung der EFH erfolgt durch Planeinschrieb. Als EFH gilt die Oberkante des
RohfuRbodens im Erdgeschoss.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Entsprechend dem Planeintrag wird die offene Bauweise (o) festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die liberbaubaren Grundstiicksflichen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungspla-
nes durch Baugrenzen festgesetzt.

Garagen, Carports + Stellpliitze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen, Uberdachte Stellplatze ohne Winde (Carports) und nicht iiberdachte Stell-
platze sind nur auf den hierfiir festgesetzten Flichen zuldssig.

Nebenanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Soweit es sich um bauliche Anlagen handelt, werden im Plangebiet untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs, 1 BauNVO pro Grundstiick
zahlenméRig auf maximal 3 und gréBenmaRig auf insgesamt 60 m?® Bruttorauminhalt
(inkl. Dachiiberstand) begrenzt.

YTvvwvwww LPBN

MAXIMALE GEBAUDEHOHE

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Mass der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

(§ 18 BauNVO)
(§ 19 BauNVO)

(§ 18 BauNVO)

Baugrenze

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

offene Bauweise

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche StraRenverkehrsflichen

private Verkehrsflache besonderer
zweckbestimmung Mischflache

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

oy W Sichtfeld bei 50 km/h fiir die Anfahrsicht

Sichtfeld bei 70 km/h fur die Annéherungssicht

Zu- und Abfahrt

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Griinflache

offentliche Verkehrsgrinflache

Private Griinflache (Spielplatz)

&) Planungen, Nutzungsregelungen, Malknahmen und Fléchen
e far MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von
Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Anpflanzen von B&umen sowie Bindungen fur Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

IE anzupflanzende Baume

Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen

| R K |
| i
k== Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Vorhabenplans
(§ 12 Abs. 3 BauGB)

Umgrenzung von Fléchen fiir Gemeinschaftsstellplatze und
Gemeinschaftsgaragen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Festsetzungen zum passiven Larmschutz Larmpegelbereiche

YYvTYYYTY LPBII

Larmpgelbereiche

I, 1,

IV (siehe Textteil)

Umgrenzung der Flachen, die von der
Bebauung freizuhalten sind

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

gesetzlich geschiiztes Biotop (§ 30 BNatSchG; § 33NatSchG B.W)

Ortliche Bauvorschriften

AuRere Gestaltung

A7,

AB.

A9

Al0.

Al10.1

A10,

Al0.3

Pfg1,2,3 Flachdach begrint

Hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebzuden

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Die Zahl der Wohneinheiten ist auf max. 11 WE je Wohngeb&ude festgesetzt.

Fldchen, die von Bebauung freizuhalten sind

(& 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Anbauverbot entlang der L1134 Wiernsheimer StraRe (gem. Straengesetz fiir Ba-
den-Wiirttemberg (StraBengesetz - StrG) § 22 Anbaubeschrénkungen)

Innerhalb der im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan festgesetzten Anbauverbots-
zone (,10 m Anbauverbot”) diirfen keine baulichen Anlagen errichtet werden.

Sichtfelder

Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Sichtfelder sind zwischen einer Héhe von
0,80 m und 2,50 m von stdndigen Sichthindernissen wie z.B. auch baulichen Anlagen
gem. § 23 Abs. 5 BauNVO, parkenden Fahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs
freizuhalten.

Verkehrsfldchen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11BauGB)

StraRenverkehrsflichen

Die gemaR Planzeichnung dargestellten StraBenverkehrsflichen werden als &ffentli-
che StralBenverkehrsflichen festgesetzt,

Private Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
Die gemaR Planzeichnung festgesetzten privaten Verkehrsflichen (PVM) werden als
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung , Mischfliche® festgesetzt.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ S Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umweltvertrigliche Beleuchtung

Fur die Ausleuchtung der AuBenbereiche ist ausschlieRlich insekten- und fledermaus-
vertrégliche Beleuchtung nach dem Stand der Technik (z.B. geeignete LED-
Leuchtmittel) vorzusehen. Es sind ausschlieRlich geeignete Lampen-Konstruktionen
mit Leuchtmittel im Geh&use zu verwenden, die das Licht gerichtet nach unten strah-
len und kein Streulicht aussenden.

Nistkasten (CEF-MafRnahme)

An geeigneten Gehdlzbestdnden oder Gebiuden im Plangebiet ist eine Nisthohle fiir
die Kohlmeise anzubringen, dauerhaft zu unterhalten und zu erhalten und bei Abgang
zu ersetzen.

Befestigung von Stellplitzen (Pfg 2)

Die Befestigung von Stellplitzen ist dauerhaft wasserdurchldssig und begriint mit Ra-
senfugensteinen, Rasengittersteinen oder Schotterrasen auszufiihren.

Die Beldge diirfen einen Abflussbheiwert von 0,5 nicht tiberschreiten.

A10.4 Erhalt geschiitztes Biotop (FNL1)

A10.5

A10.6

All.

All.1

Al11.2

All.3

All.4

All.5

Al3,

Al3.1

Al13.2

Bl

Das nach § 30 BNatSchG / § 33 NatSchG gesetzlich geschiitzte Biotop Nr. 1-7109-236-
0219 ,Hecke im Gewann Briihl” ist in seiner Auspragung zu erhalten. Auf der West-
seite des kartierten Biotops ist ein Schutzstreifen mit lockerer Pflanzung aus stand-
ortgerechten und naturraumtypischen Striuchern anzulegen. Geeignete bestehende
Gehdlze und Gehélzbestinde sind zu erhalten und in die Neupflanzung einzubinden.
Der Gehdlzstreifen ist dauerhaft zu unterhalten und zu erhalten. Gehdlze sind bei Ab-
gang zu ersetzen. Es sind standortheimische Baume und Striucher der Pflanzliste zu
verwenden.

Eine Beleuchtung dieser Bereiche ist nicht zul4ssig.

Heckenpflanzung entlang der LandesstraRe L1134 (FNL 2)

Auf den festgesetzten Flichen ist ein Gehdlzstreifen aus standortgerechten und na-
turraumtypischen Strauchern und Bdumen laut Pflanzliste als vielstrukturierte frei-
wachsende Hecke anzulegen, dauerhaft zu unterhalten und zu erhalten. Pro angefan-
gene 10 m Gehdlzstreifen ist ein Hochstamm mit Stammumfang von mind. 16/18,
Straucher sind in der Pflanzqualitit 100-150 cm (1 Stiick / 1.5 gm) zu pflanzen. Gehél-
ze sind bei Abgang zu ersetzen. Eine Beleuchtung der Fliche ist nicht zuldssig.

Wiese mit Gehdlzgruppen (FNL 3)

Die festgesetzten Flachen sind mit kriuterreichen Landschaftsrasen anzulegen und
mit einzelnen Gehdlzgruppen aus standortgerechten und naturraumtypischen Béu-
men und Stréuchern laut Pflanzliste zu bepflanzen, dauerhaft zu unterhalten und zu
erhalten. Gehdlze sind bei Abgang zu ersetzen. Geeignete bestehende Gehdlze und
Geholzbestadnde sind zu erhalten und in die Neupflanzung einzubinden.

Die festgesetzte Flache ist zu einem Drittel mit Gehdlzen in Gruppen zu bepflanzen.
Dabei ist pro 100 gm 1 Laubbaum als Hochstamm mit Stammumfang StU von mind.
16/18 zu pflanzen und mit Striauchern in der Pflanzqualitat 100-150 cm (1 Stiick / 1.5
am) zu unterpflanzen.

Eine Beleuchtung der Fldche ist nicht zul&ssig.

Anpflanzgebote auf privaten und éffentlichen Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB )

Extensive Begriinung von Dachflichen (Pfgl)

Flachddcher und flachgeneigte Décher bis 5°Grad Neigung sind dauerhaft mit einer
durchwurzelbaren Substrathéhe von mind. 8 cm und einer artenreichen Mischung
aus bodendeckenden, trockenheitsresistenten und pflege-extensiven heimischen
Grasern, Krautern und Sedum-Arten begriinen (extensive Dachbegriinung).

Baumpflanzungen auf dem Baugrundstiick (Pfg 3)

Je angefangene 500 gm Baugrundstiick ist ein heimischer bzw. siedlungstypischer,
standortgerechter Laubbaum geméR Pflanzliste, jeweils als Hochstamm mit Stamm-
umfang von mind. 16/18 cm zu pflanzen, zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig
zu ersetzen. Jeder Pflanzstandort ist mit einer offenen, unbefestigten Baumscheibe
von mind. 6 gm Flache auszubilden.

Pflanzstreifen mit Baumreihe entlang der LandesstraRe (Pfg 4)

Auf den festgesetzten Flachen ist ein Pflanzstreifen mit heimischen bzw. siedlungsty-
pischen, standortgerechten Laubbdumen anzulegen und mit Strduchern zu unter-
pflanzen. Die Pflanzliste ist zu verwenden. Pro angefangene 10 m Pflanzstreifen ist
ein Laubbaum, jeweils als Hochstamm mit Stammumfang von mind. 16/18 cm zu
pflanzen, zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Hecke entlang bestehendem Wohnhaus (Pfg 5)

Auf den festgesetzten Flachen ist ein Gehélzstreifen aus standortgerechten und na-
turraumtypischen Strauchern und Bdumen laut Pflanzliste als freiwachsende Hecke
anzulegen. Geeignete bestehende Gehdlze und Gehdlzbestinde sind zu erhalten und
in die Neupflanzung einzubinden. Pro angefangene 10 m Gehélzstreifen ist ein Hoch-
stamm mit Stammumfang von mind. 16/18, Straucher sind in der Pflanzqualitit 100-
150 em (1 Stlick / 1.5 gm) zu pflanzen. Der Gehdlzstreifen ist dauerhaft zu unterhal-
ten und zu erhalten. Gehélze sind bei Abgang zu ersetzen.

Wiese mit Gehdlzgruppen, Spielplatz (Pfg 6)

Die festgesetzten Flachen sind mit kriuterreichen Landschaftsrasen anzulegen und
mit einzelnen Gehdlzgruppen aus standortgerechten und naturraumtypischen Bau-
men und Strduchern laut Pflanzliste zu bepflanzen, dauerhaft zu unterhalten und zu
erhalten. Geeignete bestehende Gehélze und Gehélzbestinde sind zu erhalten und in
die Neupflanzung einzubinden. Gehélze sind bei Abgang zu ersetzen.

Die festgesetzte Fldche ist zu einem Drittel mit Gehdlzen in Gruppen zu bepflanzen.
Dabei ist pro 100 gm ein Laubbaum als Hochstamm mit Stammumfang StU von mind.
16/18 zu pflanzen und mit Strauchern in der Pflanzqualitdt 100-150 em (1 Stiick / 1.5
gm) zu unterpflanzen.

Eine Beleuchtung der Flache ist nicht zulissig. Anlagen fir eine Spielplatznutzung sind
zuldssig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
§9 (1) Nr. 24 BauGB

Festsetzungen zum passiven Lirmschutz

Die Festsetzung der Larmpegelbereiche Il, Ill, IV an den Gebauden erfolgt im zeichneri-
schen Teil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Fassadenbereichen sind bei der Errich-
tung und Anderung von Gebiuden die erforderlichen Schalldimm-MaRe der AulRen-
bauteile von schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen nach den in der Planzeichnung be-
zeichneten Larmpegelbereichen (LP) der DIN 4109-1 , Schallschutz im Hochbau” Aus-
gabe Juli 2016 auszubilden.

Tabelle: Anforderungen an die Luftschalldammung zwischen AuRen und Riumen in
Gebauden (Tabelle 7 der DIN 4109-1)

Lirm- MaBgeblicher Raumarten
pegel- AuBenlirm-
bereich pegel Aufenthaltsriume in
. Wohnungen, Ubernach-
Bett ::Iﬁ's'::ltlgn tungsridume in Beher- Biiroréiume ')
I:m s o ot bergungsstétten, Unter- | und Ahnliches
richtsriume und Ahnli-
ches
dB (A) erf. R',, ., des AuBenbauteils in dB
1 1 bis 55 35 30 -
2 1 56 bis 60 35 30 30
3 1 61 bis 65 40 35 30
4 v 66 bis 70 45 40 35
5 v 71 bis 75 50 45 40
6 VI 76 bis 80 3 50 45
7 Vil > 80 o ) 50

Y An AuBenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuBenléirm aufgrund der in den
Rdumen ausgelbten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Betrag zum Innenraumpegel leistet,
werden keine Anforderungen gestellt.

") Die Anforderungen sind hier aufgrund der Srtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die DIN 4109 kann beim Planungs- und Baurechtsamt der Stadt Muihlacker, Rathaus 2.
OG; Zimmer 206 bis 208 sowie 216 und 217, Kelterplatz 7, 75417 Miihlacker wihrend
der Dienststunden eingesehen bzw. kostenpflichtig bei der Beuth Verlag GmbH, Burg-
grafenstraRBe 6, 10787 Berlin bezogen werden.

Der Nachweis der erforderlichen SchallddmmmaRe hat im Baugenehmigungsverfah-
ren bzw. Kenntnisgabeverfahren nach dem in der DIN 4109 - 1 i. V. m. DIN 4109 -2,
vorgeschriebenen Verfahren in Abhéngigkeit der Raumnutzungsart und RaumgroRe zu
erfolgen,

Von den in der Planzeichnung festgelegten Lirmpegelbereichen kann abgewichen
werden, soweit im Baugenehmigungsverfahren bzw. Kenntnisgabeverfahren der
Nachweis erbracht wird, dass ein geringerer maRgeblicher AuRenldrmpegel vorliegt,
als in der Planzeichnung dokumentierten Situation unter Beriicksichtigung der héchs-
ten Pegel an den Fassaden. Die Anforderungen an die Schallddmmung der AuRenbau-
teile kbnnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.
Grundiage fiir die Dimensionierung der Schallddmm-MaRe der AuRenbauteile bildet
die Schallimmissionsprognose der Kurz und Fischer GmbH vom 02.02.2018 (Gutachten
11870-01).

Festsetzungen zur Beliiftung von Schlafrdumen

Innerhalb des in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichs der Ldrmpegelbereiche
II, 1, und IV ist durch entsprechende Liiftungssysteme sicher zu stellen, dass der aus-
reichende Mindestluftwechsel von Schlafrdumen auch bei geschlossenen Fenstern
eingehalten werden kann.

Von dieser Festsetzung kann abgesehen werden, soweit im Baugenehmigungsverfah-
ren bzw. Kenntnisgabeverfahren der Nachweis erbracht wird, dass unter Beriicksichti-
gung der konkreten Planung die fiir das Bebauungsplangebiet maRgebenden schal-
technischen Anforderungen eingehalten werden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 74 LBO)

Satzung Uber Srtliche Bauvorschriften gemaR § 74 LBO fiir den Geltungsbereich des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Bodenrainweg 1. Teilanderung” der Stadt
Mihlacker,

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

B1.1

B1.2

B1.3

B1.4

B2

B3

B3.1

B3.2

B5

B6

C1

C2

Dachgestaltung
Dachform/ -neigung
Als Dachform ist ein begriintes Flachdach zuldssig.

Dachaufbauten/-gauben und Dacheinschnitte
(§ 74 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 LBO)
Dachaufbauten, -gauben und Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.

Garagen und Nebenanlagen

Garagen und Carports sind mit geneigten Dachern oder mit begriinten Flachdachern
auszufiihren. Die Begriinungspflicht fiir Flachdicher entfallt ausnahmsweise bei Glas-
dédchern und flachenbiindig installierten Solaranlagen, wenn das anfallende Nieder-
schlagswasser in den privaten Pflanzflichen versickert wird.

Gestaltung der unbebauten Flichen der privaten Grundstiicke

Die Beldge von Wegen und PKW-Stellplitzen sowie deren Unterbau sind wasser-
durchldssig mit einem Abflussbeiwert von héchstens 0,5 auszufiihren (z.B. wasserge-
bundene Decke, Rasengittersteine, Rasenfugensteine, Rasenpflaster, Schotterrasen,
Drainfugenpflaster). Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser ist in den priva-
ten Pflanzflachen zu versickern.

Werbeanlagen

(§74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung an der Geb&udefassade, nur bis
zu einer Gesamtfldche von 1 m? und nur bis zur Héhe der Traufe zuldssig.
Unzuldssig sind Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht
sowie Booster (Lichtwerbung am Himmel).

Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flichen und Gestal-
tung und Hohe von Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedungen

Einfriedungen sind nur als lebende Einfriedungen oder als Zaune in Verbindung mit le-
benden Einfriedigungen bis zu einer maximalen Héhe von 1,3 m zuldssig.
Maschendrahtz&une sind nur in Verbindung mit Bepflanzung und nur auf der von der
Offentlichen Fliche abgewandten Grundstiicksseite (Innenseite) zul3ssig.

Stiitzmauern

Stltzmauern sind zuldssig. Ist die Stiitzmauer héher als 1,00 m, ist diese in der Héhe
zu teilen und die obere Hélfte um mindestens 0,50 m zuriick zu setzen, die dadurch
entstehende Stufe ist zu begriinen.

Stitzmauern entlang von Grundstiicksseiten, die an éffentlichen Flachen oder an die
freie Landschaft angrenzen, sind aus Naturstein als Blocksteinsatz zu erstellen, Gabio-
nen sind unzulissig.

Satellitenempfangsanlagen / AuRenantennen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Je Gebaude ist jeweils maximal eine AuRenantenne fiir terrestrischen Empfang und je
Wohneinheit jeweils maximal eine AuRenantenne fiir Satellitenempfang zuldssig.

Die Anbringung von Satellitenempfangsanlagen ist nur an den straBenabgewandten
Gebéudefassaden sowie auf dem Dach zulissig.

Niederspannungsfreileitungen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Im gesamten Bebauungsplangebiet ist die Anlage von Niederspannungsfreileitungen
unzuldssig.

Stellplatzverpflichtung

(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Bei der Errichtung der Geb&ude sind je Wohnung 1,5 Stellplitze herzustellen (not-
wendige Stellpldtze, Nachkommastelle wird arithmetisch gerundet), gefangene Stell-
plétze kdnnen nur fiir dieselbe Nutzungseinheit angerechnet werden.

Fldchen und MaRnahmen (Vorgezogener Ausgleich (CEF)) auBerhalb des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Zur Bewadltigung des gesetzlichen Artenschutzes hat der Ausgleich des beanspruchten
Gehélzbestandes (Jagdhabitat Fledermause, Leitstrukturen) im gleichen Umfang und
zeitlichen Vorgriff zu erfolgen (siehe Plan Griinordnung und artenschutzrechtlicher
Ausgleich vom 12.04.2018).

Heckenpflanzung entlang Landesstrafe (CEF- MaBnahme) FNL 5

Auf den im Grlinordnungsplan festgesetzten Flichen ist ein Gehélzstreifen aus stand-
ortgerechten und naturraumtypischen Striuchern und Biumen laut Pflanzliste als
vielstrukturierte freiwachsende Hecke anzulegen und dauerhaft zu unterhalten und zu
erhalten. Pro angefangene 10 m Gehélzstreifen ist ein Hochstamm mit Stammumfang
von mind. 16/18, Strducher sind in der Pflanzqualitat 100-150 cm (1 Stiick / 1.5 gm) zu
pflanzen. Gehdlze sind bei Abgang zu ersetzen.

Neuanlage Obstwiese FNL 4

Die im Griinordnungsplan festgesetzten Fliachen sind mit einer arten- und krauterrei-
chen Wiesenmischung anzulegen, extensiv zu pflegen und mit Obstbaum-
Hochstdmmen robuster und regionaltypischer Sorten oder Wildobstsorten zu bepflan-
zen. Insgesamt sind mind. 6 Bdume mit Stammumfang StU von mind. 14/16 zu pflan-
zen, dauerhaft zu unterhalten und zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen (siehe Plan
Grlnordnung und artenschutzrechtlicher Ausgleich vom 12.04.2018).

Hinweise

Altlasten

Sollten bei Aushubarbeiten auffillige Verfarbungen, Geruch oder sonstige ungewdhn-
liche Eigenschaften des Aushubmaterials festgestellt werden, ist die Arbeit einzustel-
len und das Landratsamt -Umweltschutzamt- unverziiglich zu informieren.

Grundwasserschutz

MaRnahmen, die das Grundwasser beriihren, bediirfen der wasserrechtlichen Zulas-
sung. Eine dauernde Grundwasserableitung ist nicht zul8ssig. Binden Bauteile stindig
ins Grundwasser ein, so sind sie als wasserdichte Wanne auszubilden.

Wird bei Bauarbeiten unvorhergesehen Grundwasser erschlossen, ist dies dem Land-
ratsamt Enzkreis-Untere Wasserbehérde- gemiR § 37 (4) WG anzuzeigen. Die Arbei-
ten sind einstweilen einzustellen. Fiir die Grundwasserabsenkung wihrend der Bau-
zeit ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Sie kann im vereinfachten Verfah-
ren entsprechend § 108 (4) WG erteilt werden.

Archdologische Denkmalpflege

Sollten infolge einzelner Bauvorhaben bei der Durchfihrung von Erdarbeiten bisher
unbekannte archiologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind diese umge-
hend dem Landesdenkmalamt Baden-Wirttemberg zu melden.

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen bisher unbekannte archdologische
Uberreste entdeckt werden. Funde sind unverziiglich der Unteren Denkmalbehorde
im Landratsamt sowie dem Landesdenkmalamt Baden-Wiirttemberg, Archdologische
Denkmalpflege, Amalienstr. 36, 76133 Karlsruhe, anzuzeigen; der Fund und die Fund-
stelle ist bis zu 4 Werktagen nach Meldung in unverindertem Zustand zu erhalten, so-
fern nicht die Denkmalbehérde einer Verkiirzung der Frist zustimmt.

Bauvorlagen

Den Bauvorlagen sind Gelédndeprofile mit bestehendem und geplantem Geldnde sowie
dem Gebaude beizufiigen. Aufschittungen und Abgrabungen sind im Baugesuch dar-
zustellen.

Fir alle Bauvorhaben miissen Bauvorlagen folgende Darstellungen zur Gestaltung
enthalten: Aufteilung der Freiflichen in befestigte Flachen (Zufahrten, Stellplitze,
Wege) sowie Darstellung von Ziunen.

Baufeldfreimachung / Rodungsverbot
Die Entfernung von Gehdlzen ist nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar und
damit auRerhalb der Brut- und Fortpflanzungszeit zuldssig.

Pflanzplan

Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Pflanzplan einzureichen, aus dem Pflanzstand-
orte, Arten, Umfang und Pflanzqualitét der erforderlichen Pflanzmanahmen hervor-
gehen,

Pflanzliste (Artenliste)
Die Artenliste der Stadt Miihlacker zur Umsetzung von Pflanzgeboten auf Wohnbau-
grundstiicken ist zu verwenden.

Geotechnische Hinweise

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Lésslehm von unbekannter Machtigkeit. Im tieferen Unter-
grund stehen die Gesteine des Oberen Muschelkalks an.

Mit einem oberfldchennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen
(bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu
rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen)
sind nicht auszuschlieRen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflichenwis-
ser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A
138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologi-
schen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspiilung lehm-
erfiillter Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Ab-
stand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bau-
arbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung,
bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfiillten
Spalten) wer-den objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2
bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Artenliste zur Umsetzung von Pflanzgeboten
auf Baugrundstiicken in Wohngebieten

Die Artenliste stellt eine Auswahlliste dar. Diese entbindet auf Ebene des Bauvorha-
bens den Bauherren bzw. Ersteller des Pflanzplanes nicht im konkreten Fall eine den
jeweiligen Standort- und sonstigen Rahmenbedingungen angepasste Auswahl zu
treffen. Es wird empfohlen, dazu fachkundige Beratung einzuholen.

1. Gebietsheimische und siedlungstypische Biume und Striucher

Fir eine landschaftsbezogene Be- und Eingriinung von Baugrundstiicken sind ge-
bietsheimische Baume und Straucher zu verwenden. Daneben enthalt die Liste sied-
lungstypische Arten bzw. Zuchtformen zur Verwendung auf Wohnbaugrundstiicken.
Auf Pflanzgut lokaler bzw. regionaler Herkunft ist zurlickzugreifen. Nadelgehdlze
(Korniferen), wie Lebensbaum (Thuja), Wacholder, Larche, Kiefer, Tanne, Fichte sind
nicht typisch fiir unseren Naturraum und daher zur Umsetzung von Pflanzgeboten
nicht zulassig.

GroBkronige Baume (heimisch)
Hohe ca. 20-30 m, Kronenbreite ca. 10-20 m, je nach Art

Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Rot-Buche Fagus sylvatica
Gemeine Esche Fraxinus exelsior
Walnuss Juglans regia
Trauben-Eiche Quercus petraea
Stiel-Eiche Quercus robur
Winter-Linde Tilia cordata
Sommer-Linde Tilia platyhyllus
Berg-Ulme Ulmus glabra
Feld-Ulme Ulmus minor

MittelgroBe Bdume (heimisch)
Hbhe ca. 10-20 m, Kronenbreite ca. 5-10, je nach Art

Feld-Ahorn Acer campestre
Schwarz-Erle Alnus glutinosa
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium

Gewdhnl. Traubenkirsche Prunus padus
Gemeine Eberesche Sorbus aucuparia
Speierling Sorbus domestica
Elsbeere Sorbus tormalis

Kleinkronige Bdume
Uberwiegend Zuchtformen heimischer Arten,
Héhe ca. 5 bis 10 m, Kronenbreite bis ca. 5 m, je nach Art.

Kegel-Feldahorn
Kugel-Spitzahorn

Acer campestre ,Elsrijk"
Acer platanoides ,Globosum*

Apfeldorn Crataegus ,Carrierrei”
Scharlachdorn Crataegus crusgalli

Rotdorn Crataegus laevigata ,Pauls Scarlet*
Pflaumendorn Crataegus prunifolia

Kugel-Esche Fraxinus excelsior ,Globosa"
Blumenesche Fraxinus ornus

Zierapfel Malus in Sorten,

Gemeine Birne Pyrus communis ,Beech Hill
Zierkirsche Prunus, in Sorten

Blutpflaume Prunus ceracifera ,Nigra*“

Gefllite Vogelkirsche Prunus avium ,Plena“

Mehlbeere Sorbus aria ,Majestica“
Séulen-Eberesche Sorbus aucuparia ,Fastigiata
Eberesche Sorbus aucup. ,Sheerwater Seedling®

Schwedische Mehlbeere
Thiiringische Mehlbeere

Sorbus intermedia ,Browers*
Sorbus x thuringiaca ,Fastigiata“

Stréucher fiir freiwachsende Hecken
(Uberwiegend heimische Gehdlze)

Bemerkungen

Feld-Ahorn Acer campestre

Samen, Blatter leicht giftig

Gemeine Felsenbirne Amelanchier ovalis

Gewdhnliche Berberitze Berberis vulgaris

Hainbuche Carpinus betulus _

Kornelkirsche Cornus mas

Roter Hartriegel Cornus sanguinea rohe Friichte, Blétter giftig

Gemeine Hasel Corylus avellana

WeiRkdorn Crataegus monogyna / | nichtin der N&he von Obstanlagen, da
laevigata Wirtspflanze fiir Feuerbrand-Erreger

Rotbuche Fagus sylvatica Friichte schwach giftig

Faulbaum Frangula alnus alle Pflanzenteile giftig

Sandorn Hippophae rhamnoides

Stechpalme lllex aquifolium immergriin; Blatter, Friichte giftig

Rote Heckenkirsche Lonicerum xylosteum Beeren giftig

Wildapfel Malus silvestris

Vogelkirsche Prunus avium

Steinweichsel Prunus mahaleb

Gewodhnl. Traubenkirsche | Prunus padus

Schiehe Prunus spinosa

Wildbirne Pyrus communis

Wilde Stachelbeere Ribes uva cispes

Kriechende Rose Rosa arvensis

Hundsrose Rosa canina
Essigrose Rosa gallica
Hechtrose Rosa glauca
Bibernelirose Rosa pimpinellifolia
Weinrose Rosa rubiginosa

Wildbrombeere Rubus fructicosus

Wildhimbeere Rubus idaeus

Sal-Weide Sal caprea

Korbweide Salix viminalis

Schwarzer Holunder Sambucus nigra alle Pflanzenteile, unreife Friichte
schwach giftig

Roter Holunder Sambucus racemosa alle Pflanzenteile, unreife Friichte
schwach giftig

Vogelbeere Sorbus aucuparia Rohe Friichte leicht giftig

Wolliger Schneeball Viburnun lantana Rinde, Blatter, Beeren schwach giftig

Echter Schneeball Virburnum opulus Rinde, Blatter u. Beeren schwach giftig

Straucher fiir geschnittene Hecken
iberwiegend heimisch; schnittvertrégliche Gehdlze

Feld-Ahorn Acer campestre

Buchs Buxus sempervirens immergrlin, alle Pflanzenteile stark giftig
Hainbuche Carpinus betulus

Kornelkirsche Cornus mas

Roter Hartriegel Cornus sanguinea Rohe Friichte, Blétter giftig

Rotbuche Fagus sylvatica Frichte schwach giftig

Stechpalme lilex aquifolium immergriin; Blatter, Friichte giftig
Gemeiner Liguster Ligustrum vulgare immergriin, alle Pflanzenteile giftig

Obstbéume - robuste, regionaltypische Sorten (Auswahi)

Apfel Blenheims Goldrenette Birnen Alexander Lucas
Boskoop Conference
Brettacher Gellerts Butterbirne
Danziger Kant Gréfin v. Paris
Kardinal Bea Kostliche v. Charneux
Prinz Albrecht Pastorenbirne
Ontario
Rambur-Arten Mostbirnen Bayrische Weinbirne
Welschisner Kichensaller
Zabergau Renette Palmischbirne
Rebella Schweizer Wasserbirne
Topaz
Kirschen Adlerkirsche
Mostépfel Bittenfelder Blttners Rote Knorpel
Bortlinger Burlat
Bohnapfel Hedelfinger
Bratzelapfel Kordia
Hauxapfel Regina
Schneiders Spéate Knorpelkir-
sche
Wildobst  Speierling Zwetschgen  Biihler
Elsbeere Ersinger
Walnuss Hanita
Hauszwetschge
Hermann
Italiener

2. Kletterpflanzen fiir Fassadenbegriinung (Auswabhl)

Wuchshéhe (m) | Bemerkungen
Campsis radicans Trompetenblume 8-10
Celastrus orbituculatus Baumwiirger 8-12
Clematis vitalba Gemeine Waldrebe 8-10
Clematis in Sorten Waldrebe, 3-12
Eonymus fortunei var. Spindelstrauch, Sorten 3-5 Immergriin
Hedera helix Efeu 10-25 immergriin
Hedera helix ,Hibernica“ Efeu -20 Immergriin
Humulus lupulus Wilder Hopfen 4-8
Hydranga anomala ssp. Pe- | Kletterhortensie 10-15
tiolaris
Jasminum nudiflorum Winterjasmin 3-5
Lonicera caprifolium Echtes Geiftblatt 2-6
Lonicera x heckrotti FeuergeiBblatt 3-4
Parthenoccissus ginquefolia | Wilder Wein 10-15
Parthenoccissus tricuspidata | Wilder Wein 10-15
»Veitchii
Polygonom aubertii Schlingknéterich 8-15
Rosa spp. Kletterrose, in Sorten 2-6
Wisteria sinensis Blauregen 6-10

3. Artenliste fiir extensive Dachbegriinung (Auswahl)
Trockenheitsresistente Arten fiir durchwurzelbare Substrathdhe 6-10 cm

Graser Zittergras Briza media
Aufrechte Trespe Bromus erectus
Auslaufertreibender Rotschwingel Festuca rubra rubra
Blauschopfgras Koeleria glauca
Dachtrespe Bromus tectorum
Platthalmrispe Poa compressa
Schafschwingel Festuca ovina (pallens, glauca)

Krauter Blutwurz Potentilla erecta
Echtes Labkraut Galium verum
Farberkamille Anthemis tinctoria
Gemeine Braunnelle Prunella vulgaris
Grasnelke Armeria maritima
Kleines Habichtskraut Hieracium pilosella
Kleiner Wiesenknopf Sanguisorba minor
Orangerotes Habichtkraut Hieracium auranthiacum
Skabiosen-Flockenblume Centaurea scabiosa
Schafgarbe Achillea millefolium
Seifenkraut Saponaria officinalis
Tagnelke Silene nutans
Wiesenmargerite Leucanthemum vulgare

Sedum Weilke Fetthenne Sedum album

Sedum rupestre (reflexum)
Sedum sexangulare
Sedum acre

Felsen-Fetthenne
Milder Mauerpfeffer
Mauerpfeffer
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Aufstellungsbeschiuss (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 23.02.2016
Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses
zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan

(§ 2 Abs. 1 BauGB) am 05.03.2016

Offentliche Auslegung

Auslegungsbeschluss des Gemeinderates am 15.05.2018
Ortsiiblichliche Bekanntmachung des Auslegebeschlusses

am 26.05.2018

Beteiligung der Offentlichkeit durch Planeinsicht (§ 3 Abs. 2 BauGB)
vom 04.06.2018 bis 13.07.2018 einschlieRlich

Beteiligung der Behtrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
(§ 4 Abs. 2 BauGB)

vom 04.06.2018 bis 13.07.2018 einschlieRlich

Erneuter Auslegungsbeschiuss des Gemeinderates am 14.05.2019

Ortsiibliche Bekanntmachung des emeuten Auslegungsbeschlusses
am 18.05.2019

- | Erneute Beteiligung der Offentlichkeit (§ 4a Abs. 3 BauGB)

vom 27.05.2019 bis 08.07.2019 einschlieRlich

Erneute Beteiligung der Behdrdent und sonstiger Triger 6ffentiicher
Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

vom 27.05.2019 bis 08.07.2019 einschliellich

Satzungsbeschluss des Bebauungsplans (§ 10 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 4 GemO)

|' am 22.10.2019

- | Satzungsbeschluss der drtlichen Bauvorschriften (§ 74 LBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 4 GemO)
- |am22.10.2019

dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates entsprechen (Ausfertigung) -

|
i Ausgefertigt am: 23 jo'm/j

Bauvorschriften (§ 10 Abs. 3 BauGB und § 74 Abs. 7 LBO) rechtskréaftig.




